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M agyar or szag fobb makrogazdasagi mutatoi és gazdasagi eseményel

M agyarorszég és a kornyezé piac elér g el zése 2009 - 2010-re

Ezen a héten feldlt a Bajnai kormany és megismertik az idei egyenlegjavito intézkedéseket. A
koltségvetés 6%-0s recesszioval szamol 2009-re. A bevételi oldalt a 20%-0s AFA-kulcs 25%-ra
valo emelése javitja, a kiadas oldalt pedig a kdvetkez intézkedések érintik: a kdzszféra 13. havi
bére nem kerul kifizetésre, a nyugdijkorrekcié elmarad és a kormanyzati tamogatasok fokozatosan
megsziinnek. A tervezett intézkedések nagyjébol 400 milliard forinttal (ez a GDP kdzel 1.5%-anak
felel meg) javithatjak az dllamhéztartas egyenlegét, a 3%-os hianycél elérése azonban még igy sem
fog teljestiini. A koltségvetés deficit varakozasok szerint atavalyi évhez hasonl6an 3.4% kdzelében
lesz, ez az érték viszont mér biztosithatja az IMF-hitel kovetkezé részleteinek zokkenémentes
lehivéasat.

A Bajnai korrmany elkepzelései szerint, megjelenne egy kozepss 15%-os kulcs is (ebbe tartozna pl.
atej, a kenyér és atévho is) és megmaradna az 5%-0s kulcs (gyogyszer; konyv, napilap). Erdemi
adocsokkentések nem szerepel nek a tervekben.

Inflacio

Maérciushan 2,9 szézalékos volt az egy évre visszatekintd pénzromlés. Februarban 3,0 szézalékos
inflaciorol szamolt be a statisztikai hivatal, vagyis még kitart a gyenge inflaciocsokkenés. A piac
2,9-3 szazalékos aremelkedés Utemet vart az elsé tavaszi hénapra, vagyis az adat nem jelent
meglepetést.

Az inflacio alakulasa
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Az adatok mélyére nézve meglehetésen ellentmondasos képet kapunk, tobb meglepetés is van az
adatokban. Talan a legnagyobb, hogy a tartés fogyasztasi cikkek esetében havi alapon 1 szézalékos
visszaesést jelez a KSH. Negativ é&rindexre fél éve nem volt példa, amit elsésorban a forint
gyengulésének tulajdonitottak a szakérték. Most pont azért ilyen meglepd az &reses, mert a forint
mérciusban igen gyenge volt. A szintén &folyamérzékeny ruhézkodés cikkeknél hasonloképp
alacsony volt a aremelkedés - igaz, a szezondlisan érzékeny hbénapban a sziikilé kereslet
erételjesebben kozrejdszhatott.



Az inflacio s az arfolyam alakulasa
(&ves fogyaszioi arindex, iletve Ftigurd)
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A dezinflacié szempontjabdl tovabbra is kedvezd képet mutatnak a szolgaltatasok. A vérakozasok
tekintetében meghataroz6 szerepet jatsz6 csoportban az éves aemelkedés mar csupan 3 szazalék,
ami az ardinamika felez6dését jelenti egy év alatt. A dezinflécio kitartédsaban fontos szerepet jétszott
az Uzemanyagok korében erés bézishatés is. Az dlelmiszerek esetében viszont mar egyértelmiien
elmondhatjuk, hogy vége a dezinflacionak. Az idén eddig minden hénapban rendre nagyobb volt a
dréguls, mint egy évvel kordbban, igy a 12 havi &rindex lassii emelkedésbe kezdett. A rovid bazisl
maginflaciés index még mindig alacsony szinten, 2,4 szézalékon &ll, ami az infl&cio megleps
arfolyamérzéketlensége miatt tovabbi pozitiv jel a gyenge arnyomast illetéen.
Maginflacio alakulasa
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A jelenségnek azonban két olvasata van. A mostani adatok azért dsszessegében mégis csak jeleznek
némi mozgol 6dést az arakban, méghozz4 ugy, hogy az arfolyam hatésa nem jelentkezett. Mérpedig
atartosan gyenge forint el6bb-utdbb utat torhet az &rakig, ami kockézatot hordozhat. Kérdés, hogy a
gyenge belsb kereslet ideiglenesen, vagy tartdsan is képes-e visszafogni az arfolyamgyengilés
hatasait.



Gazdasagi nbvekedés

A hazai ndvekedés kildtasok marciushan és aprilisban tovabb romlottak, és nétt a vartnal nagyobb
visszaesés kockézata, de egyelére nem valtoztatnak a szakérték az eléreelzéseiken. 2009-ben a
GDP 4,2-6,5%-0s (alapesetben 5,2%-09) visszaesését prognosztizaljék. Az ipari termelés ugyan
kissé nétt januarban, de ez a befoldi értékesités vélhetéen d&meneti megugrasanak készénhets, az
exportértékesités tovabb romlott. A kilatdsok tovdbbra sem kecsegtetéek, az () rendelések 32,4%-
kal, a teljes rendelésallomany 17,7%-kal csokkent egy év aatt. Az eurépai és német ipari termelés
és megrendelések mélyreplilése sem utal rovidtavon fordulatra. 2009-ben édtlagosan 15-21%-kal
(alapesetben 18,8%-kal) kisebb ipari termelést varnak az elemzok, mint 2008-ban. A szolgaltatasok
hozzéadott értéke a vartnal nagyobb, 4,2%-o0s cokkenést mutatott 2008. IV. negyedévben, aminek
nyoman a 2009-es visszaesésre vonatkozo prognézisukat 2,5-3,5%-ra rontotték az elemzok, de a
kockézatok az ennél is nagyobb csikkenés felé mutatnak. Az épitéipari termelés vartnd nagyobb
januéri zuhanasa szintén lefelé mutatd kockazatot jelent.

A felhaszndlasi oldalt tekintve kissé rontottak az elemzék a fogyasztasra és beruhézasra vonatkozo,
és némileg javitotték a nettd exportra (csokkentettilk az importra) vonatkozd elérejelzésiiket. Ennek
hétterében a fogyasztést tekintve a foglalkoztatas vartnal nagyobb mértékii és gyorsabb csbkkenése,
mig a beruhézésokat tekintve a rosszabb konjunkturdlis helyzet éll. igy jelenleg a fogyasztés 4,9-
5,6%-0s és a beruhdzdsok 6,6- 9,9%-0s csokkenésére szamitnak. Alapesetben azzal szamolnak
tovébbra is, hogy a vilaggazdasig 2009 11. felében eléri mélypontjét, és az ezt kovetéen beinduld
ndvekedés magéval hlzza a magyar gazdasdgot is. Az év végén mé& megkezdsdd kildbaas miatt
2010-re szerény, 2,3%-0s novekedést varnak a pénzigyi elemzok. Rossz esetben, ha a
vilaggazdasagi recesszio elhiizédik, a hazai GDP még 2010-ben is 0,2%-kal csokken.

Eves GDP-niivekedés és a fo ténvezik hozzajarulisa
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Realker esetek

A legfrissebb 4prilisi elemzés szerint 2009 januar—februdrban a koltségvetési szférdban 708 ezren, a
versenyszféraban mintegy 1 millié 885 ezren dolgoztak. Ez a megfigyelt kbrben foglalkoztatottak 3,0%-
0s csokkenését jelentette az €l6z6 év azonos idészakahoz képest. A tejes munkai ddben alkalmazésban
alok atlagos bruttd keresete 193 200 Ft volt, ezen bellil a vallalkozasoknal dolgozoké 189 300 Ft-ot, a
koltségvetési szervezetekné alka mazasban all 6ké 205 900 Ft-ot ért .



Nemzetgazdasagi szinten a bruttd keresetek 1,5%-kal voltak alacsonyabbak, mint az déz6 év januar—
februarjaban. Ezen belll a versenyszférdban 4,2%-kal ndvekedtek az atlagkeresetek, a koltségvetés
terlletén pedig a 13-ik havi illetmény kifizetési szabdyainak valtozasa miatt 13,4%-kal maradtak el az
el6z6 évitdl.

A nemzetgazdasagi atlagos nettd kereset 119 300 Ft valt, ezen belll a fizikai foglalkozastaké 88 000
Ft-nak, a szellemi foglalkozéstaké 151 800 Ft-nak feledlt meg. A nettd kereset igy étlagosan 1,3%-kal
volt alacsonyabb az d6z6 évinél; ezen bdill a versenyszférdban 2,7%-0s novekedés, a koltségvetési
szervezeteknd pedig 10,4%-0s csokkenés jelentkezett. A 204 200 Ft-0s nemzetgazdasagi szintii &tlagos
havi munkagjovedelem 0,7%-ka maradt e az d6z6 év januar—februdrja jdlemzotol. A
munkajovede men bellil az egyéb munkaj évedelem arénya étlagosan 5,4%-ot tett ki.

Munkanékuliség

Idén az els6 negyedévben 9,7 szazalékos volt a munkanélkiliségi rata. A mutato elképeszts sebességgel
kozelit a két szamjegyii tartoméany felé: tavaly a 4. negyedévben még csupéan 8 szézalékon dlt a mutato.
A munkanélkilliségi mutaté az emult négy évben 7-8 szézalék kozott mozgott, a mostani "kilovés'
ehhez képest nagyon intenziv. Egy negyedév alatt 66 ezerrel emd kedett az dllastalanok szama.

A munkanélkiiliségi rata alakulasa
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Enndl is jelentésebb mértékben ugrott meg a foglalkoztatottak |étszamcesokkenése. 117 ezer ember
veszitette el az allasét - aki nem munkanélkili lett, az kimeneklt az aktiv szférabdl. Nem véletlen, hogy
az inaktivak szama 40 ezerrel emel kedett.



Az aktivitas éves valtozasanak megoszlasa
(4 fogigihoztatottak &5 @ munkanéikiliek KG1dt, ezer )
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Az amigy is lagymatag hazai munkaerépiacra nagy erével tort ra a globdlis gazdasagi valsag, ami
elbocséatasokban, cégesédokben is jelentkezett. Ekdzben a munkaeréfelvéte is kisebb lehetett az
Ovatossag miatt, igy a mostani munkaerdpiaci folyamatok térvenyszeriinek mondhatok. Ugyanakkor az
alkalmazkodas erétejesebb a vértnd. A mély recesszibba slllyedd magyar gazdasagban a
foglalkoztatottsag mellett a bérdinamika is jelentésen visszaesett. Mindez a hazai bértdmeg jelentés
zsugorodasaval jarhat. Ez azét is érdekes, mert a Bgnai-csomag egyik "fgdalommentes’ eleme vaolt,
hogy optimistébb bétémeg-alakulassal szamolva a kormany "tadt" nagyjdbdl 50 milliard forintot
blidzsében. Most azonban Ugy néz ki, hogy a bértdmeg csdkkenése nem egyszeriien nagyobb lesz az 1
szézaléknal, hanem a kordbbi 2 szézalékos feltételezésnél is erétdjesebb lesz a hatds, pesszimista
szamités szerint akér 4 szézalékos is lehet a visszaesés. Ennek a koltségvetésben akéar 100-150
milliardos hatasa is |ehet, vagyis egyaltalan nem biztos, hogy a kormany utolso kiigazitasi csomagjaval
az idel koltségvetés rendben lenne.

A foglalkoztatottak szima (ezer o)
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Arfolyamok

A hazai devizapiacot illetéen nem valtozott az elérejelzés. A globdlis bizonytalansag csbkkenéséig
magas marad a volatilitas. A kdvetkezé honapokban is 285-320 kdzétt ingadozd &folyamot varnak,
de avérhat6 jegybanki reakciét is figyelembe véve nem szamitnak arra, hogy az arfolyam tartésan a
sav felsd széle kozelében maradjon. Magyarorszag kiilsds megitélése kedvezétlen, amit az Ujabb és
Ujabb lemindsitések is aéamasztanak. A dinamikusan ndvekvd alamadossag, a maganszektor
jelentés devizakitettsége és az alacsony potencidlis ndvekedés item miatt az orszag sebezhetésege
magas, igy a globdis befektetéi hangulat romlasa ismé& nyomést gyakorolhat a forint arfolyaméra

Forint-eura arfolvam prognozis (havi drlagok)
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Forint-euro arfolvam napi alakulasa (gvertva diagram)

20030428, - 0080440, {BLUDN
Frice
- 310
305
¥,
300
H' l o age
| |] i s L 2ap
|r+* oo LaEs
| e - 280
o - 27s
| - 270
‘ —- 2G5
TR el R | e S S HE
iF] a9 16 23 oz | 15 23 30 06
u9 jan. | 2008 februar 2009 marcius | 02 &pr.

Forras: Portfolio

Az &folyam elsdsorban a nemzetk6zi pénzligyi helyzet véltozasara reagél, de a kiélezett politikai
helyzet miatt a kdzeljévében a hazai események is a szokasosndl nagyobb hatést gyakorolhatnak.
A jegybank viszonylag erés forint melletti hatérozott kidllésa, a devizapiaci intervencio és a
kamatemelés fenyegetése tamaszt jelent a forint szdmara a kdvetkezé honapokban. Hosszabb tavon



a forintot segiti, hogy a gazdasigpolitikai intézkedések és a véllalati és lakossagi szektor
alkalmazkodésa nyoman jelentésen csokken a folyd fizetés mérleg hianya. A mentécsomag, a
hagyomanyos EU-tamogatasok és a kulfoldi tulajdonos cégek (kilondsen az anyabankok)
elkotelezettsegének fennmaradésa miatt a finanszirozés is biztositott. Emiatt kbzéptéavon, a valsag
csillapodésaval jelentdsen javul megitélésiink, ami fokozza majd az akkor egyébként is bekdvetkezd
felértékel6dést.

290 kozelébe slillyedt ebben a hénapban az EUR/HUF, a forint erdsddése azonban tovabbra sem a
hazai eseményeknek koszonhets, hanem a kedvezé nemzetkdzi hangulatnak. A piacok tovébbra
sem veszik figyelembe a negativ hireket és makroadatokat, a ndvekvé kockazati étvagy pedig
tamogatja a feltdrekvé piaci eszkdzoket. A magyarorszagi fundamentumok tehd korantsem
javultak, tovédbbra is a forint a régio legsérillékenyebb fizetdeszkdze. Eppen ezért tovabbi jelentds
forint-er6stdésre nem szamitanak a szakemberek, a nemzetkdzi befektetéi hangulat romlésaval
pedig ismét 300 felé veheti az irdnyt az EUR/HUF.

A fontosabb devizak emult havi teljesitménye

22 - GHF ] -
200
-55 4 —
r e 2 Fi] ] = —
= L -l 3 |
a = B B o
o t
|
20050405 200504 12 20050419 20050425
IR B
30
= e——
250 i — —
2005.04.05 2005 04 12 20050419 20050426
- v, 4
.| . | _l_l
. I Y o R
l_] - 1 f
20050405 2005.04.12 2005.04.15 005,04 25

Forras: MNB

Jegybanki alapkamat

Az MNB Monetéris Tanécsa (MT) a régio megitélésének romlésa nyoméan folyamatosan gyengilé
forint miatt mércius kamatdont6 tlésén is valtozatlanul 9,50%-on hagyta az al apkamatot. A gyenge
forint, a tervezett AFA-emelés és a 2010-ig vért olajaremelkedés mellett méar az inflécios kil dtasok
sem indokoljak a kamat tovabbi csokkentését.

A forintban torténdé hitelezés versenyképessé tételének szandéka miatt az MT tovébbrais hajlana a
kamatcsokkentésre, de az a&folyammal kapcsolatos kockazatok ezt a kdvetkezé hdnapokban sem
engedik. A politikai bizonytalansdg és a magyar alamadossag lemingsitése a kedvezé kilss
kornyezetben nem vezetett jelentésebb forintpiaci hatésokhoz, sét az arfolyam er6sodott is. Ennek
ellenére sem csokkent azonban annak a kockézata, hogy a forint ismét nyomés aé keriil, ehhez
elegend6 a globdlis befektetéi hangulat ismételt romlasa. A région bellli alamcsdd és
arfolyamvalsag rémképe, a visszaesé GDP mdllett dinamikusan emelked6 addsségratéink és a hazai
politikai tehetetlenség a kiilsé kdrnyezet tdmogatasa hianyaban az arfol yam tovabbi gyengliléséhez
vezet. Ebben az esetben az MNB korébbi igéretének szellemében rékényszeriilhet, hogy kamatot



emeljen. Ezzel szemben, a globdlis pénziigyi helyzet javulasa esetén az év masodik felében ismét
sor kertilhet kamatcsokkentésekre.

Kamatvarakozasaink
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Vétozatlanul hagyta iranyadd kamatat a monetéris tanacs. A dontés nem szamit meglepetésnek,
hiszen a piac is Ugy gondolta, hogy a jegybanknak nincs oka sem emelni, sem csokkenteni a ratét,
amely igy tovabbrais 9,5 szézalékon &ll. Utoljara januérban véltoztatott a tanacs a kamatszinten, &m
az akkori csokkentés utdlag elhamarkodotottnak tiint. A marciusban feler6sods tékepiaci
turbulencia miatt az elsd tavaszi Ulésen a monetéris tandcs mar jelezte, hogy az erételjes
kamatemeléstél sem riad vissza a pénziigyi stabilitas biztositasa érdekében.

A magyar jegybanki iranyadd kamat (%)
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Most Ugy tinik, erre taldn nem lesz sziikség, legal@bbis a nemzetkdzi kdrnyezet a mércius elejéhez
képest baratsdgosabban alakul. Ugyanakkor a csokkentés sem igazan johet még szGba, hiszen
egyelére afundamentdlis helyzet javulasarol sem beszélhetiink. gy marad a kamat, és lazitasra csak
akkor kerlilhet majd sor, ha a nemzetkdzi kdrnyezet javul, vagy a magyar gazdasag kiigazodasanak
az ds6 jelel jelentkeznek. A jegybanknak egyelére nem kell az inflacié miatt aggddni. Az utébbi
honap adatai e szempontbdl megnyugtatok, igy a kiszobon dlé &a-emelés egyszeri remeld
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hatésara sem kell reagdlnia mindaddig, amig az a vérakozésokban nem jelentkezik. Ennek viszont
egyelére kicsi a kockézata, hiszen a belsé keredet |avanyos zsugorodésa és a munkaerépiac
kedvezétlen folyamatai miatt aligha vérhatd, hogy a szereplék &r- és béremelés szandékai
korlélanul megjelenhetnek a gazdasdgban. Erre hivatkozva bizony&ra a jegybank valamivel
"békilekenyebb™" hangot Ut meg, mint egy hénapja, bér a fokozatossag elvét figyelembe véve aligha
lengeti még be erésen a kamatcsokkentés leheté ségét.

Allamhéaztartas hiany

Az dlamhéztartési hidny az év elss hdnapjaiban nagyjabol a tavalyi palyan halad, mikézben az |.
negyedévben mar a fogyasztas és a GDP is hatalmas mértékben csokkent, igy jelenleg a 3% alatti
hidny tartasdhoz legfeljebb a GDP 0,5%-anak megfelel6 mértéki kiigazitas szikséges. Az IMF-fel
egyeztetett programban szereplénél nagyobb hidny engedéyezésére - vagyis hogy ne kelljen
ellentételezni a mélyebb recesszio hianynovel hatésat, ha megsziiletnek azok a dontések, amelyek
hosszabb tdvon magasabb potencidlis nbvekedést és alacsonyabb koltségvetési hidnyt tesznek
lehetévé. Ehhez legaldbb az RSZ programjdhoz hasonld, vagy annd is mélyebb reformokat és
drasztikusabb kiadascsokkentéseket tartalmazd program szikséges. A politikai bizonytalanség
ellenére arra szdmitanak az elemzék, hogy a hidny 2009-2010-ben egyarant a GDP 3,0%-a korl
alakul, és szilkseg esetén Ujabb koltségvetési megszoritd intézkedésekre kerul sor.

A kulss egyensily javuldsa 2008-ban megtorpant, a kilkereskedelmi mérleg és a folyo fizetési
mérleg hidnya is nétt kisse. A kilkereskedelmi mérleg esetében tovabbi enyhe romlést jeleznek
elére 2009-ben, mivel abelsé kereslet cskkenésével az import is hasonld nagysagrendben csokken,
mint a killsd kereslet miatt drasztikusan visszaesé export. A folyo fizetési mérleg hidnya azonban
ennek ellenére is csokken, ami dontéen a jovedelemegyenleg javulasanak koszOnhets.

A magas fel&rak és a gyengilé &folyam miatt emelkedé addssagszolgdlatot ugyanis bdven
ellensllyozza, hogy a kilféldi tulajdoni cégek profitja erételjesen romlik (a hatalyos statisztikai
maodszertan szerint e cégek nyeresege teljes egészében rontja a folyo fizetés mérleget, mig a
visszaforgatott profit egésze miikodstoke-bedramlésnak szamit). A folyo fizetési mérleg hidnya igy
a 2008-as 8,9 Mrd eurdrol 5,5 Mrd euréra, a GDP 6,0%-ara csokken. Varakozasunk szerint jovére
[ényegében megsziinik a magyar tékekivitel, mikézben fennmarad az EU-tdmogatésok magas
szintie, ami az IMF-EU pénzlgyi segitséggel egyitt elensilyozza a csokkend kulfoldi
miikodétoke-bedramlast, igy az orszég nem szorul ra a kamatérzékeny portfolié téke bevonésara.
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Kiilso egvensulyi mutatok és prognozisuk
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Hitelpiac

A gyerekek utan jar6 lakasvasarlasi kedvezmény (a szocpol és a félszocpol), valamint az allami
kamattamogatas julius 1.-t61 valo "felfliggesztése” miatt elérehozott vasarlasok aranyosan nagyobb
mértékili visszaesést generalhatnak az év masodik felében. Szilk két hdnapja marad annak, aki
lakésvasarlas vagy hitelfelvétel esetén élni szeretne még a kedvezményekkel. A lakéstamogatasok
vérhato julius felfliggesztésére normdlis piaci kdrnyezetben hatalmas rohamra lehetne szamitani az
addig hatralévé hetekben. A vasag valoszinileg tompitani fogja ezt a hatést, az elérehozott
vasarlasokkal elérheté megtakaritésok miatt mindenképpen névekvé érdeklodésre kell szamitani a
bankoknal és az ingatlanirodékban. Méarciusban a lakaspiac amlgy is az éledezés jeleit mutatta, igy
lehet, hogy akér éves viszonylatban is a legélénkebb honapokra kell felkészllnitk a piaci
szereploknek.
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Nagyon jelentés az a réteg, aki a folyamatosan csokkend lakésérakrol szol6 hireket hallva, jobb
Uzlet reményében egyelére kivart a vasarlassal. Ok jelenhetnek meg nagy szamban a kovetkezd
szitk hdrom honapban, hiszen az elérheté kedvezmények megvonasa nagyobb jelentéségi |ehet,
mint a jovében esetlegesen realizalhatd érkedvezmeny.

A megszoritd intézkedések hataséra juliustdl ugyanakkor nagy visszaesésre lehet szamitani a
lakéspiacon. Aki részediini szeretne az akér tobb millié Ft vissza nem téritendé tdmogatésokbadl,
illetve az alacsonyabb torlesztérészlethbsl - bizonyos esetekben még a piaci forinthitelné joval
olcsobb, de kockazatosabb devizahitelekkel dsszehasonlitva is havi tobb ezer forintos megtakaritéast
lehet elérni -, annak junius 30-&g be kell nydjtania hitelkérelmét.

A gyerek utén j&ro lakésvasérlas kedvezmeény (szocpol) esetében egyértelmiien meghatérozhat6 a
gyermekes csalédok jovobeni vesztesége. Ujépitésii lakés vasarlasa vagy épitése esetén egy gyerek
utan 900.000 Ft, két gyerek utan 2,4 millié Ft, hdrom utan pedig 3,8 milli6 Ft vissza nem téritendd
tamogatés jér a jelenlegi szabdyozas szerint. Hasznalt lakas vasarlasakor, vagy bovitésekor pedig a
mostani tdmogatés ennek a fele. A szocpol a szlletendé, maximum 2 gyerek vallalasakor,
megel6legezve is felvehets, emellett pedig a hitelnydjtoé bankok dltal elvart dneréként is szolgalhat.

Ez a tamogatéasi forma az elmult években jelentésen 6sztondzte a lakasvésarlas eott alo fiatal
csaladokat. A szocpol, mint 6neré megsziinése pont ezt a leginkdbb raszorult vasarloi réteget fogja
kiszoritani a lakéspiacrol, ugyanakkor minden bizonnyal csikken a kockézatos hitelek szama is. A
hitelfelvevok 18-20%-a vette eddig igénybe a megszuntetends allami tamogatasok valamelyikét.
Sokan szamitottak ezekre a kedvezményekre a lakasvasarlasnél, akik most vagy nem tudnak
ingatlant venni, vagy csak a tervezettnél olcsobbat. A lakossagon kivil az épitéipari véllalkozésok
szdméra is hétranyos lesz a rendelkezés, s varakozasaink szerint az ingatlanpiac tovabbi sziikilését
okozza mgd. Az &llami kamattdmogatésos forinthiteleket tavaly oktdber Ota a valsag tette
versenyképessé az addig kedvezébb svéjci frank aapu hitelekkel szemben. A tamogatas
megsziinésével ugyanakkor Ujra a devizahitelek felvétele lehet az egyetlen ésszerii megoldas a
lakasvasarlok donté tobbségének. Kérdés azonban, hogy a valsag mennyire tartsan tette
bizamatlanna a hitelfevevéket a forintndl mindenképpen kockézatosabb, az &folyamvéltozasok
dtal kiszamithatatlan svgjci frank és eurd iranyaban.

Az dlami kamattamogatasnak két tipusa van: a jelzaloglevé kamattdmogatas, illetve a kiegészits
kamattdmogatés. Az elobbit Iényegében minden magyar &lampolgér, illetve jogszabdyban
szabdyozva, tédmogatott kulfoldi magénszeméy igényelheti, akér (j, vagy hasznalt lakés
vésarlasira, épitésére, bovitésére. Kiegészité kamattdmogatésra pedig a hézaspérok, illetve
gyermekiket egyedil neveldk jogosultak Uj lakés épitése vagy vasérlasakor, 30 millié forintos
értékhatérig. A tdmogatott hitel dsszege Uj lakés esetében 15, haszndltakndl pedig 5 millié Ft. A
piaci kamatozasi és az dlamilag tdmogatott forinthitelek kamatai, és igy havi torlesztérészletei
kozott jelentés kulonbseg van; U lakés véasarlésa esetén, 20 évre felvett 5 millié forintnal a havi
torlesztérészletet tekintve mintegy 35-40%-kal, 6sszességében kb. 20 ezer forinttal alacsonyabb a
havi teher tAmogatott hitel esetében.
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Bacs-Kiskun megye

M agyar or szag ingatlanpiaci elemzése

Ingatlanpiaci kdrkép

Megyei jogu varos:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Varosok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Ujépitést ingatlanok:

Kecskeméten a legkeresettebb ingatlanok a panellakasok mellett az Ujépitési
ingatlanok. Egy Ujszerd téglalakas négyzetméteréért még mindig korulbelil 250-
300 ezer Ft-ot kell adni. Ami jellemzé az Ujlakas piacra, az az, hogy most mar csak
igen ritkan kellnek el a tervezéasztalrol a lakasok.

Egy 1000 db-os ingatlanadatbazist vizsgalva azt a kbvetkeztetést tudnam levonni,
hogy a hasznalt lakasok piacan a Széchenyivaros esetében folyamatos keresletrél
beszélhetlink, annak ellenére, hogy tulnyomé tébbségben tavfitéses panelhazak

talalhat6ak itt. A Hunyadivarosban kicsit dragabbak az arak, mint a Széchenyiben,
mivel az itteni lakasok egyedi fGtéssel rendelkeznek. Atlagosan elmondhatd, hogy
a paneleket 150-170 ezer Ft/nm-ért adjak. A téglalakasokat 140-220 ezer Ft/nm-

ért.

A telkek arai mérettdl fliggéen 5 és 7 millié forint kortil mozognak. A varos
kevéshé frekventalt részén azonban akar mar 3 millié forinttdl is talélhatok
épitésre alkalmas telkek, viszont a belvarosban az épitési telkek ennél joval
dragabbak.

A Mercedes gyar telephelyén mar végeztek a tereprendezéssel, most asatasok
folynak. Augusztus végén varhatdéan megkezdédik az épitkezés. A
varoskozpontban Iévs néhany kisebb lakéhaz fejlesztésen kivdl nincsen
jelentésebb ingatlanfejlesztés kilatasban.

Ujépitést ingatlanok:

A gazdasagi valsag, valamint a finanszirozas hianya miatt a megye varosaiban igen
kevés Ujlakas épul/épult. A legkeresettebbek a tarsashazi lakdsok. Ezeknek az arai
210-270 ezer Ft/nm kdz6tt mozognak. Ingatlanok épitése helyett inkabb elétérbe
kerlil a mar meglévé ingatlanok felGjitasa, helyreéllitsa és renovalasa.

T6bb ingatlankdzvetité honlapjanak adatbazisa alapjan elmondhat6, hogy a
varosokban a panellakésok arai 100 000 Ft/nm2-nél kezdédnek. Csaladi hazak
esetében atlagosan 22 000 Ft/nm2 aron kezd6dnek az ingatlanok. Hasznélt
lak&sok esetében pedig atlagosan 170 000 Ft/nm2 &ron kinalnak ingatlanokat.

A fejlesztési telkek piaca pang a varosokban. Altalanossagban elmondhato az,
hogy csak az olyan telkek keriilnek adas-vételre amelyek valamelyik
paraméterében kiemelkedéek a tébbi telektsl. (Elhelyezkedés a varoskdzpontba,
Osszkdzmiivesités, kdnnyld megkozelithetsség)

Keves ingatlanfejlesztés van a megye varosaiban. Ezek féleg tarsashazi
fejlesztések. Nagy résziik azonban nem késziil el a finanszirozas hianya miatt,
illetve a gazdasagi helyzet miatt all az épitkezésuk. Ennek ellenére
Gyoparosfiirdén 750 millié Ft értékben szallodat fejlesztenek a firds mellett, ami
2011-re lesz kész.

2 havonta frissiil § tablazat
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Csongréd megye

Ingatlanpiaci korkép

Megyei jogu véros:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Varosok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Ujépitésd ingatlanok:

Tobb ingatlan adatbazist vizsgalva jellemz&en 180-240 ezer forint korul
alakulnak az Ujépitésd ingatlanok, mig a kész lakasokat 240-280 ezer forintos
négyzetméteraron adjak. A szigortian vett belvarosban ugyanakkor a 320 ezer
forintos, vagy akar az e folotti Gjlakas-négyzetméterar sem megy
ritkasagszamba.

Szegeden a hasznalt lakasok értékesités az els6 negyedévben visszaesett a 2000
es szintre. EIGtérbe kerliltek az egyetemek és féiskolak vonzaskorzetében az
albérletbe kiado lakasok. Joval kevesebben koltoznek ki az aglomeracidba, mint
az tavaly ilyenkor megfigyelheté volt.

Ingatlanadatbazisok alapjan nagyon kevés elado6 telek van Szegeden. Azok is
féleg a peremkeriileteken. A varoskdzpontban nincs is elado telek. Régi
bérlakasokat bontanak le és altalaba azok telkeire épiilnek az Uj lakoparkok.

Nem épul meg Szegeden, az algyé&i 47-es f6ut mellett egy 100 ezer
négyzetméteres kereskedelmi kdzpont az amerikai AlG/Lincoln beruhazasaban.
30 milliard forintot palyazati pénzt nyert Szeged az elektromos
tomegkozlekedés-fejlesztési nagyprojektre.

Ujépitésd ingatlanok:

Ujépitési ingatlanokat csak a nagyobb varosokban lelhettink fel Csongradon,
Szentesen, Hodmezgvasarhelyen és Makon. Az Ujépitésd lakasok arai 220-270
ezer Ft/nm aron kelnek el.

Csongrad megye ingatlanjait vizsgalva, tobb adatbazis alapjan a Panellakasok
nm2 arait atlagosan 85 ezer Ft, tarsashazi lakasok nm2 arait atlagosan 145 ezer
Ft, csaladi hazak nm2 arait atlagosan 136 ezer Ft kinaljak. Ez némi csdkkenést
jelent az elmult évekhez képest.

Csongrad megyebe adatbazisok alapjan kb. 400 telek var értékesitésre. Ezek
nagy része varosokon kiviil van. Maké ingyen telkeket ad azoknak akik ott
telepednek le és ott a kdrnyéken keresnek munkat! A megye varosaiban a
telkek nm2 arai atlagosan 3500 és 19000 Ft kdzott mozognak. A
varoskdzpontokban ennél jéval dragabban 35 000 és 70 000 Ft/nm talalhatunk
0sszkdzmlives telkeket.

Nem lesz flird6 Makon. A tervek szerint az épitkezés tavasszal kezdgdott volna,
a kivitelezék azonban a valsagra, azon beliil is az euro-forint
arfolyamvaltozasokra hivatkozva nem a vart 3,3 milliard, hanem koértlbelil 5
milliard forintért vallaltak volna a munkalatokat. A megye tébb varosaban is
panganak az ingatlanfejlesztések.

2 havonta frissii 4 tAblazat
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Budapest és Pest megye

Ingatlanpiaci kérkép

Megyei jogu varos:

Ujépitésd ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Varosok:

Ujépitésd ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

T6bb ingatlankdzvetité adatbazist vizsgalva ltalanosan elmondhatd, hogy kisebb
fajta emelkedés indult meg a budapesti Ujlakasok araiban. Négyzetméterenként 2-3
ezer Ft-al néttek az arak. Féleg a készpénzes vevék jelennek mostanéba a piacon. Az
alkutartalék 5-7 %-os. Budapesten kortlbeliil 7 000 db Gjlakas var gazdara.

Az év els6 4 hdnapjaban csokkentek a hasznalt lakéasok fajlagos arai. Sz(ik arrés
tapasztalhato a panellakasoknal a hasonlo szerkezet és elosztas miatt. Itt 196 ezer
Ft/nm-ért kinaljak a lakasokat. Tégla tarsashazi lakdsokat 293 ezer Ft/nm-ért, csaladi
hazakat pedig 221 ezer Ft/nm-ért. Az ingatlankdzvetitéknél szereplé ingatlanok
értékesitési ideje is megndvekedett 1-2 honappal.

Afejlesztési telkek piaca mar masfél éve érezhetden lassult. Bar 2009. elsd
negyedéveig viszonylag élénk és fizetoképes kereslet mutatkozott a beépithetd
teriiletek irant, csak néhany nagy volumend telektranzakcio zajlott az év eleje soran.
A legdragabb fejleszési telkek Bel-Budan talalhatéak meg. Négyzetmétere 120-200
ezer Ft. A legolcsébb a X. Kertletben taldlhat6 15 000 Ft/nm.

Tovéabb fejlesztik a budai Alléet (45 000 nm),Pesten pedig a Corvin Atrium (35,000
nm) Kispesten mar elkezd6dott a Kéki-Terminal (60 000 nm) épitése, és a rivalis Neo
Center (17 000 nm) alapkdvét is letették, azonban Ugy tdnik, a munkalatok
lassabban folynak az eddig tervezetinél. Zugldban a Mundo térségfejlesztési projekt
(65 000 nm) épitése sem indulhat zékkenémentesen, legkoradbban 2009 nyar
kdzepén kezdédhetnek a munkalatok.

Godolls kornyékén kedveltek a passzivhazak amelyek 220 ezer Ft/nm-es aron kelnek
el. Ujépitést ingatlanok félek a Budapest kdrnyéki varosokban talalhatunk. Ezek
négyzetméterarai kb 10-15% alacsonyabbak a budapesti viszonylathoz képest.
Ingatlanadatbazisok alapjan elmondhatd, hogy a legtobb Ujlakds Budadrson és
kdrnyékén épiil és kinalnak.

Lelassult Budapesten az aglomeracioba valé kéltézés, igy Erd és Didsdliget is
veszitett népszerdségébdl. Az aglomeracioban csokkent a hasznalt ingatlanok iranti
kereslet. Ennek ellenére a legkeresettebb ingatlanok az Outlet centerek mellett
talalhat6ak. A csaladi hazak nm-ét 200 ezer Ft-ért kinaljak.

A fejlesztési telkek piaca is pang az aglomeracidban. Az arak néhol megkozelitik a
budapesti telekpiacot, s6t Budadrs kdrnyékén talalunk olyan telkeket is az
ingatlank6zvetitk adatbazisaban amelyek gyakran meghaladjak a 80 000 Ft-os
négyzetméterarat. A kisebb varosokban a telkek négyzetméteréért 5-49 ezer Ft-ot
kell adni.

A vidéki strip mall-ok és bevéasarlékézpontok piaca folyamatos élénkilést mutat.
Terjeszkednek az Immoeast tulajdonaban Iévs Stop.Shop-ok, a Piramis Centerek, de
gombamdd szaporodnak a Family Centerek is. 2008-ban nyitottak meg a
nagykanizsai Stop.Shop Uzletet, de 2009-ben varhaté megnyité Godollén,
Gybngydson, Salgotarjanban, és Kaposvarott is. Nagyon sok tarsashaz fejlesztés is
megtalalhat6 a févarost 6vezs kisebb varosokban, de finanszirozas hianya miatt
lelassultak az épitkezések. A legkedveltebb részek: Budaors, Godolls, VAac,
Torokbalint.

2 havonta frissiil § tablazat
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2008-ban atadott és 2009-ben atadni tervezett Ujlakasok Budapesten

2000

1800

Tald §

=

1204
a0

R0

and

2IX

=

'..Il..il ll

wy|, [
0l
wan. g

X, .H

. m
il E

i

Wil
il
XK.

Hasznalt ingatlanok arai (ezer Ft/m2)

2007. X1.-XII. 20084l.-X. 2008. XI.-XII.

Orszagqos

181 183 177

268 260 260

(saladi haz* 183 171 160
Budapest

197 203 196

312 301 293

(saladi haz* 270 245 221

Tarsashaz fglesztésre alkalmas telkek arai

Nettd telekér netté | Artendencia

eladhatd lakas- az elozd
négyzetméterre félévhez
vetitve (Ft) képest
I, 1. és XII. kerlet bels része 120-200.000 1
VI és VII. kerilet Nagykériton belili része 90-120.000 H
V1. és VII. kerilet Nagykariton kivili része 65-90.000 1l
XI. kertilet egykori rozsdadvezete 25-45.000 1
IX. kerlet rehabilitacids terilete 40-60.000 1l
X kerilet angyalfdldi része 35-50.000
XIV. keriilet 40-70.000
VIIL. kertlet rehabiliticids terdlete 15-45.000 1l
X. kerilet 10-20.000 1)
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Békés megye

Ingatlanpiaci kdrkép

Megyei jogu varos:

Ujépitési ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Varosok:

Ujépitési ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

A Békéscsaban hamarosan elkész(ilé tarsashazi lakasok négyzetmétereit 226-
268 ezer Ft-ért kinaljak. Csaladi haz épitésébe nagyon kevesen kezdenek bele.
Békéscsaba ingatlankinalatdban megtalalhat6 a gerlai kastély is 1 000 Ft-ért.

Legkelendsbb panellakasok a Jézsef Attila lakételepen talalhatéak meg. Egy
tizedik emeleti panel négyzetmétere 140-160 ezer forintba kertdil, de
természetesen sok mulik a lakas allapotan is. Szivesen kéltoznek még — féként a
vallalkozasok — a Csaba Center és az Andrassy Ut kozelébe, de a varoskdzpont
egyre népszeribb az idésebb lakosok valamint az Gj tarsashazi lakasok korében
is. Négyzetmétereit 210-290 ezer Ft-ért kinaljak.

Békésen, Sarkadon, vagy Ujkigydson épiilt hazakat olcson vasarolt telkekre
hizzak fel a tulajdonosok, igy tobb pénz marad a kivitelezésre. Mig egy
Békéscsaba hataraban, vagy azon tul talalhatd, nem kézmdives telek
négyzetmétere 500 forintba, addig az ugyanezekkel a koordinatakkal
rendelkezé, kdzm(ivesitett telek 1500 forintba ker(il. Ha valaki nem a varos
mellett, hanem a varos szivében szeretne épitkezni, annak joval borsosabb arat
kell megfizetnie.

Békéscsaban elétérbe kertltek az ut és jardafelljitasok. A kdzuthaldzat
modernizalasara kolt a helyi 6nkormanyzat. Zajlik a nemrég atadott Arpad firds
tovabbi bévitése. A belvarosban dsszesen 4 db tarsashaz fejlesztés van
folyamatba. Otvenmillié euréhdl, azaz 15 milliard forintbol épiilt a Tondach
masodik, Eurépaban pedig a legkorszer(ibb tetécserépgyara Békéscsaban amit
aprilisban adtak at. Kerékparut épul 7 millié Ft értékben Békéscsaba és
Kondoros kdzott.

A varosokban nagyon kevés Ujépitésd ingatlan talalhaté meg. Azok is f6leg
tarsashazi lakasok, amelyeknek nm-ét a belvarosban 200-235 ezer Ft-ért adjak.
Nagyon sok az olyan épitkezés amelyik félbemaradt finanszirozas hianya miatt.

Békés megyében pang a hasznalt lakas értékesités. Ingatlankozvetitsi
adatbazisokat megvizsgalva a varoskdzpontokban 1évé panelek négyzetméterét
atlagosan 110-135 ezer Ft-ért kinaljak. A tarsashazi lakasokat 134-198 ezer
Ft/nm-ért szerepeltetik az adatbazisokban. Az értékesitési ids jéval hosszabb
lett a megyében. Azonban megjelentek a roman vevék is a hatarmenti
telepliléseken.

Szabad telkeket csak a varoshatarokban talalhatunk! Osszkézmdaves telkeket
mar 1300 Ft-ért is talalunk de a varoskdzpontokban mar a telek
négyzetméteréért 25-45 ezer Ft-ot is elkérnek.

Aprilis elején mutattak be a 2 milliard Ft-os Gyoparosfiirdé fejlesztés terveit. A
fejlesztés varhatéan hamarosan megindul. A gyomaendrédi ipari parkban
jelenleg egy tésztatizem, valamint egy kamionparkol6 és szerviz épdil.
Hamarosan jelent&s beruhazas kezdédik a Szarvasi Ipari Parkban is, hiszen a
varos 6nkormanyzata 200 millié forint timogatast nyert egy inkubatorhaz
felépitéséhez. ElI6re menekiilt a Flizesgyarmati Ipari Park Kft., amikor az Gjabb 8
ezer négyzetmeéter alapteriiletdi ipari csarnok épitésérél dontott .

2 havonta frissiil 4 tAbl azat
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Jasz-Nagykun Szolnok megye

Ingatlanpiaci korkép

Megyei jogu varos:

Haszndlt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Varosok:

Haszndlt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Ujépitést ingatlanok:

A vélsag Szolnokon is érzékelteti jeleit! Drasztikusan visszaesett a kereslet
Szolnokon az idei év elsé negyedévében. Az Gjlakasok araiban is némi csokkenés
tapasztalhatd. A lakasok arai 198-245 ezer Ft/nm kdz6tt mozognak. A dragabb
Ujlakdsok nem kelnek el, Giresen panganak a varosrészekben.

A vizsgalt ingatlanadatbazisokban korilbelll 10%-al megemelkedtek az

értékesitésre felajanlott ingatlanok darabszdmai. Azonban az arakban némi
csokkenés tapasztalhatd. A panellakdsok nm-ét 89-178 ezer Ft-ért adjék, a
lakdsokat 120-175 ezer Ft/nm-ért, a csaladi hazakat 65-210 ezer Ft/nm-ért.

Egyre tobb ingatlanfejlesztésre vagy épitsre alkalmas telket talalhatunk Szolnokon
és kornyékén. Az 8sszkdzmdives telkek nm-ét 3500-51000 Ft-ért kinljak.

Befulladt a wellness-fejlesztés Szolnokon a valsadg miatt. Mivel a vevé Nivo General
Kft. a tobbszér médositott hataridére sem fizette ki a vételarat, az énkormanyzat
nem adta el az 556 millié forintra értékelt, varosk6zpontban lévé Damjanich utcai
uszodat. Viszont jol halad az M4-es gyorsforgalmi it Abony-Fegyvernek kdzotti,
szolnoki elker(il6 szakaszanak és a Tiszaplispokinél megépitendé U Tisza-hid
épitésének a kivitelezése.

Ujépités( ingatlanok:

A bankok hitelfinanszirozasanak szigoritasa miatt egyre kevesebb Gjlakas keril
adas-vételre. Csaladi hazakat mar nem is nagyon épitenek. Kedvelik a
szerkezetkész lakasokat az emberek. Ujlakasok nm arai a megyében 190-235 ezer
Ft kozelében mozognak. A csaladi hdzak esetében ez 120-145 ezer Ft/nm koril
alakul.

Az adatbazisokban szerepld ingatlanok altaldban régiek és nehezen
értékesithetéek leromlott allapotuk miatt. Hasznalt csaladi hdzakat 75-180 ezer
Ft/nm2 aron kinalnak a legtdbb varosban. A hasznalt lakasokat 135-187 ezer Ft/nm
ért kinaljak.

A nagyobb varosokban sok épitésre alkalmas telket kinalnak amelyek teriilete
szinte mindig meghaladja az 1000 nm2-t. Viszont kereslet nincs rajuk és csak
nagyon kevés telek keriil adas-vételre!

Tervek szerint 2010 aprilisara szeretnék Janoshidan atadni azt a 24 lakéasbal allo
lakoparkot, amelybe a Jaszsagban illetve Szolnokon szolgéalatot teljesits rendérok
koltdzhetnének be. Ezenkivil a nagyobb varosokban tébb tarsashazi fejlesztés

zajlik. Kérdéses azonban, hogy megval6sulnak-e.

2 havonta frissiil § tablazat
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Tolna megye

Ingatlanpiaci korkép

Megyei jogu véros:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Varosok:

Hasznalt ingatlanok:

Telkek:

Fejlesztések:

Ujépitésd ingatlanok:

Szekszardon és kdrnyékén tovabbra sem épitenek nagyon Ujlakasokat. Mar a
fejlesztés alatt [évé tarsashazakat sem tudjak befejezni. Ennek ellenére az
Gjlakasok 230 000 Forintos négyzetméter aron kelnek el.

A kisebb lakasokat keresik, a nagyobbaktdl és a csaladi hazaktél szabadulnanak
az emberek. A tobbség a felhalmozott banki tartozasat szeretné letudni azzal,
hogy ingatlanat kisebbre cseréli, és a kiilonbozetbdl torleszti adosagait.
Szekszardon és Pakson 130 és 160 ezer forint kozottiek a négyzetméterarak. Az
0sszeg persze fugg az elhelyezkedéstél, a lelakottsagtol, a f(itési rendszertsl és
a nyilaszarok mingségétél.

Telkeket nagyon olcson kaphatunk. A varos szélén akar 1000 Ft-értis
hozzajuthatunk egy nm2 telekhez. Azonban az atlagar 10000 Ft koriil mozog.
Szekszardon hianyoznak példaul a csaladi hazas lakdovezet épitéséhez
sziikséges szabad telkek.

Szekszardon nagyon kevés fejlesztés van. Finanszirozas hianya miatt pang a
csaladi haz épités és az Ujlakas épités. Az ingatlanfejleszts cégek a banki
szigoritasok miatt nem nagyon tudnak Ujabb projektekbe belekezdeni.

Ujépitésd ingatlanok:

Uj lakasokbol most az 50-60 négyzetméteresek a kapdsabbak. Tolna megyében
200-220 ezer forintos nm2 ar jellemzi az Gjlakas piacot. Ez az arszinvonal
messze elmarad a tébbi megyében tapasztalhato arszinvonaltol.

Kisebb varosokban olcsdbbak a lakasok, 100-120 ezer forint
négyzetméterenként. Mig 6t éve a varoshol szivesen mentek vidékre lakni az
emberek, addig ma mar ez forditva van. Ennek az az oka, hogy a varosban tébb
a munkahely, nem kell bejarasi koltséget fizetni, és ma falun sem olcs6bb az
élet.

Tolna megyében keresettnek mondhatdak a varosban illetve a varos hataraban
lévs Bsszkdzmiives telkek. A lakossag elkoltozik a falusi életbsl és munka
reményében féleg a varosi lakasokat és telkeket keresi.

Kiemelkedd fejlesztés a Szekszard varosat elkeriilé M6-0s autdpalya és az
épitkezést varhatéan hamarosan megkezdé simontornyai 4* szalloda
megépitése.

2 havonta frissiil § tablazat

Budapest Erzsébetvarosingatlanpiaca

A buda oldalon &taldban magasabbak a négyzetméterenkénti ingatlandrak, mint a pesti oldalon.
Ennek ellenére Pesten az ingatlanvésarlok kdrében alegnépszertibb keriletek a gyorsan fgjléds V.,
VIL., VI, IX. és XIIl. kerlletek, és természetesen a varos szive, az V. kerlleti Belvaros. A
favoritok kozll a VII. kerllet rejti Budapest hagyoményos zsidonegyedét, ahol az elmult években
dobbenetes mértékii ingatlanfejlesztések kezdodtek el: az épuletek homlokzata nagyon sok helyen
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megszépult, a kdzosségi terek megljultak és megtisztultak. Ez a terllet még mindig befutonak
szamit, de Erzsébetvéaros tobbi részén csokkentek a lakasérak.

A valsg hatésara az ingatlandrak Budapesten hanyatlani kezdtek. Manapsag élagosa 15-20
szézalékkal kevesebbért lehet eladni egy-egy lakést, mint tavaly, sez alél a V1. kertlet sem kivétel,
Erzsébetvéroshan csak a Zsidonegyedben, azaz a Kirdy utca kornyékén tartjdk valamennyire
értékiiket alakésarak. A VII. keriiletben avevok most 1 illetve 1+1/2 szobés kis |akasokat keresnek,
korulbeltl 50 négyzetméteres alaptertiletig, maximum 15-20 millioért. Az irodavezeté azt is
elmondta, hogy a kerliletben a 4-5 évvel ezel6tt megkezdett fejlesztések hatdsdra emelkedtek meg
az &ak, alakéasvasirlok bétrabban vasiroltak a rendbetett kerliletben ingatlant. A fejlesztések el6tt
egy-egy eldugott, sttét utcdban inkdbb a bétor fiatalok mertek vaséarolni. Ma a besziikilt anyagi
lehetésegek miatt viszont még inkabb igaz az el6bbi dlitas, tovébbra is keresik a kerlletben az
olcsobb lakédsokat a fiatalok. A lakhatést egyébkeént ebben a kertiletben meg lehet oldani, csak
helyigény kérdése: partnerlisték ajnlatai kozott 3,3-4,5 millidért 9-10 négyzetméteres alapteruletii
kis lakast is lehet taldlni.

Budapest egyik legértékesebb negyede kozel all a teljes pusztuldshoz. Mikdzben a VI. és VII.
kerUleti vezetok, koztik a két polgarmester, Verok Istvan és Hunvald Gyorgy ellen vizsgdlatok
folynak, a bontasok és koncepcidtlan épitkezések nem dltak le. 11 civil szervezet - koztik a
Védegylet - javadatot tett a legszilkségesebb, legsiirgetébb |épésekre. A civilek ugy vélik, hogy
tovabbrais veszélyben arégi pesti zsidénegyed.

Erzsébetvaroshan és Terézvaroshan évek oOta megengedhetetlen, kdzosségellenes dontések
szlletnek, amelyek kovetkeztében Budapest egyik legértékesebb negyede kozel al a teljes
pusztulashoz. Jelenleg a bontésok és épitések ugyaniigy folytatddnak, mintha nem is lett volna
szigora UNESCO-figyelmeztetés, az ingatlan-elidegenitések kapcsdn nem is lenne Ugyészségi
vizsgalat. Mogt, hogy talan végre megfelelé jogi valaszok formdodnak az itt kialakult ddatlan
folyamatok megéllitésara, felhivassal fordulnak az illetékes hat6sdgokhoz, hogy ne késlekedjenek
gyakorlati |épésekkel is megakaddyozni a tovébbi pusztul&st.

A kéréseik kozott szerepel, hogy a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal hozza nyilvanossagra a 2008.
februar 22-ée elkészilt épuletenkénti miemléki vizsgllat anyagé, melyet mérhetetlen kérokat
okozva a mai napig titkos anyagként kezel. Az atény egyébkent, hogy a kiszemelt lakas egy olyan
éplletben taldlhatd, amely miiemlék, nem véltoztat az &ron jelentdsen, bar elkezd6dott a kertiletben
ezeknek az éplileteknek a helyredllitésa, de tgy véli, hogy nagyon lassii iitemben. Epp ezért nagyon
sok régi szép haz van még nagyon rossz dlapotban, amelyben nehezebb lakést eladni, mint egy
olyanban, amely egy felUjitott éplletben taldhat6. A vaséarlok ugyanis szép éplletben keresnek,
nagyon jO &l lakasokat, melyeket &alkuval most meg is tudnak szerezni. Miutan a valsag miatt
most a kindlati piac az erésebb, igy a rossz dlapotl éplletekben a lakéastulgjdonosok nagyon
nehezen tudnak megvani az otthonaiktdl. A Zsidonegyedben egyébként korilbelll 350 ezer
forintos négyzetméteréron kinaljék az ingatlanokat. Az dadok kdzott szamos kulfoldi van, akik a
valsag hatasara nem vesznek, hanem értékesitenek.

A belvéros kertletekben évek ota jelen [évd trend, hogy tarsashézak tetétereiket értékesitik, s a
beruh&zok itt alakitanak ki lakésokat. Ilyen tetotéri lakasokat a V1. kertletben is kindlnak. Ezeknek
az Uj otthonoknak magasabb a négyzetméterdra: a Garay té kornyékén 350 ezret é egy
négyzetméter (ugyanitt a hasznalt lakasokat 250-270 ezer forintos négyzetméteraron kinaljék). A
tavalyi évben még intenziv volt az érdekl6dés atet6téri lakasok irant.

Budapest Terézvérosingatlanpiaca

A kerllet buszkesége, az Andrassy Ut egyre inkdbb Patyomkin-falu jellegét olti, hiszen az ott
meghonosult, a nagypolgéri stilus reneszénszéat sugallé trend nyilvan nem jér ezen életforma valodi
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feltimadésaval. Mig dig egy éve a vevok inkdbb a 70-80 négyzetméteres lakasokat keresték a V1.
kerlletben, addig a valsdg miatt most szinte senki nem akar olyan ingatlant vésarolni, mely 2
szobésna nagyobb, és a szobdk egymésbol nyilnak. Persze az ilyen nagypolgari tipusi lakésok is
eladhatok, csak nehezebben, hosszabb &futés idével vagy az eladd szémara kedvezbtlenebb éron.
Emellett megfigyelhetd, hogy a tavalyi évhez képest a kivant alapterulet is csokkent; az 50
négyzetméternél nagyobb szoba-hallos lakésok nem optimélisak a vevok kerests feltételel szerint.

Tavaly nem volt ennyire kiélezett a helyzet, az Ugyfelek most jobban vdogatnak, fontos nekik,
hogy aké& 100 000 forintot is spéroljanak egy lakéason, amit aztan inkébb a felujitasra koltenek. A
legkeresettebb lakasok 15-25 millio forint kdzotti értéket képviselnek.

A kulfoldiek és a hitelbdl vésarldk is eltiintek, helyettik készpénzes vevok vannak, akik
kiméletlentl alkudni prébanak. Az idén megjelentek a megszorult Ugyfelekre vadaszo befektetok
is, akik nagy érréssel dolgoznak: egy 20 milli6 forintot ér6 lakasért maximum 15 millié forintot
ajanlanak. A kedvezétlen hitelkonstrukciok miatt természetesen egyre tébben keresnek abérletet, s
egyes VI. keruleti ingatlankdzvetiték szerint mar most ugrésszertien megnétt a kiadott lakasok
szdma. Ezt a szegmenst még mindig a didkok pezsditik fel, s 6k csak nyaron kezdenek el érdeklédni
akiado lakésok irant.

Hidba volt mindig is preferalt a kerllet, ha az elmdlt évben a kerlleti ingatlankozvetitok
tapasztalata szerint a lakdsok é&a csak az Andrassy Uton, valamint az Oktogon és a Bajcsy-
Zsilinszky Gt kdzott emelkedett, s ott is csak enyhén. Az Andréssy Utra nézoé, illetve a Diplomata-
negyedben talalhatd ingatlanok és a keresztutcdk lakasarai kozotti kétszeres szorzo is vétozatlan
maradt. Kétszeres szorzéval kell szamolni az Andrassy Ut két vége, és a kevéshé felkapott Oktogon
ingatlanarai kozott is. Az ingatlan.com adatbazisaban szamos példéa taldunk erre: egy 8 millio
forintért kindlt garzon nagyjabol 15-20 négyzetmeteres, és nagyon lelakott allapotu, ha az Oktogon
és a Hosok tere kozott taldhatd, ugyanennyiért azonban akar egy 25-30 négyzetméteres, j6 alapotu
ingatlant is szerezhetiink az Oktogon és a Deak tér kozotti szakaszon - természetesen nem az
Andrassy Gton, hanem a keresztutcakban.

De pontosabban a négyzetméterarak, kezdjuk rogton alegdrégébbakkal! Az ORCO Property Group
ezidaig egyetlen magyarorszagi lakoingatlan-fejlesztése a wellness-centrummal és japénkerttel
rendelkez6 Avenue Gardens, ahol aké& 1,5 milli6 forintot is fizethetlink egy négyzetméterért. 1,5
millié forintos négyzetméerarral kell szdmolni a Koddly korondi Andréssy Palace Gardens
lakésaindl is, melyeket a régi, félkorives hdzak felsdbb wzintjein alakitanak ki. A kovetkezo
értéksavba az Andréssy Utra nézé, nem Uj épitésii, de feljitott, 800 000 és 1,2 millié forint kdzott
arult lakasok tartoznak. Az ingatlan.com adatbézisa szerint 500-800 000 forint kozott Kirdly és
Paulay Ede utcai lakésokat taldlunk, de aki még ezt is sokallng, annak sem kell lemondania a V1.
kerlletr6l. A Liszt Ferenc tér, Jokai tér és Nagymez6 utca kornyekén 400-450 000 forintért méar
vésarolhatunk ingatlant, bar ezek tdbbnyire fel(jitdsra szorulnak. A Sziv utca kdrnyékén 250-350
000 forintos négyzetméterdron is kindnak lakésokat, akinek pedig ez is sok, adja aldbb, és
koltozzon le egy szuterénbe: a lehetésegekhez képest baratsdgosan felUjitott alagsori lakéasok
ugyanis mar 150 000 forintos négyzetméterdron megszerezhetok.

Az elemzések szerint mig a budapesti belvéros Uzlethelyiségeinek piaca 2008-ban stagnalést
mutatott az €626 évhez képest, addig a presztizs markék bedramlésa az Andréssy Utra folyamatos
maradt. 2008-ban itt nyitott Uzletet a Burberry, a Gucci és a Roberto Cavalli, valamint az eurdpai
kontinensen el6szor hazankban debltd6 Tag Heuer Orabolt, illetve hamarosan kitérja kapuit az
Emporio Armani is, mégpedig teljes kollekciojaval és sgét kavézojaval egyltt. A havonta fizetend6
bérleti dijak az egy-masfél évvel kordbbi 25-35 eurdrdl az 50 eurds minimumszintre kisztak fel, és
néhol elérik a 100-120 eurdt is, ami eddig csak a legkeresettebb bevésarldkdzpontokra volt
jellemz6. Azaz, mig a mellékutcdkban tovabbra is 25-30 eurGért bérelheté egy-egy Uzlethelyiseg
négyzetmétere, addig az Andrassy Uton mar a Véci utcai bérleti dijakkal kell szdmolni.
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Fébb valtozasok az ingatlanpiacon

Ingatlanadé

Megkezdik ennek az () adonemnek a kidolgozasdt és effektive tobbletteher csak a dragébb
ingatlanokndl 1ép fel, az ingatlanad6 kétseg kivil &dakuldsokat hozhat a lakéaspiacon. Egy U
adonem megjelenése mindig okoz véaltozast a piacon, azonban ezt még a tervezet ismerete nélkul
nehéz lesz azonositani. Az értékalapu ingatlanado olyan szempontbdl biztos igazsagtalan lesz, hogy
bizonyos lakésokat a redlis értékikhdz képet erésen tul, mésokat meg alulértékelt. Amennyiben az
ad6 meértéke beleesik a "fajni fog" kategéridba (teh& valahol 0,5-1% koz6tt mozog), Ugy a
tulérazott lakasok esetén aresést, a kedvezé addzasuknal aremelkedést hozhat kdzéptavon. Fontos
megjegyezni, hogy az Uj pénzugyminiszter, Oszkd Péter meglehetésen jol ismeri a témakort. A
piacon az add hatédséra lejdtsz0do kisebb - az add mértékétsl flggd - atrendezédeések mellett
valoszinileg egyre fontosabb lesz a mikrokdrnyezet, az utca, a héz és a lakas alapota, dosztésa, s
ez meglehetésen nagy kilonbségek kialakuldsdhoz vezethet.

M egsziinik a tdmogatott forinthitel

Mivel a hitelt csak julius elsejével torlik el az Uj hitelesek esetében, addig jO p& lakést el lehet még
adni, hacsak a potencidlis vasarlok nem panikolnak be az ingatlanadétdl. Kozép tavon azonban a
hatés egyértelmiien negativ, ha nem lesz meg ez a versenyelény, akkor az Ujlakésok relativ
versenypozicidja csokkenhet. igy se nagyon indulnak Uj fejlesztések, még egy ok, hogy ne is
induljanak. Az intézkedés elnyujtja az agoniét.

Felfliggesztik a szocpolt

A szocpol felfliggesztése kettés hatési. Rovid tavon ez is élénkité hatasi lehet mind az Uj, mind a
hasznéltlakés piacra, de kdzéptavon az eltoriése tdmegeket zérhat ki a lakéspiacrol. Mivel a szocpol
a hitel 6nrészébe is beszamitott, potencialis felvevéi ezutén hitelhez is nehezen juthatnak. Két nagy
vesztes csoport van itt is, az Ujlakasfejlesztok, akik eddig biztosan alapozhattak arra, hogy vevéik
egy része két gyerek utan 2,4 millié forintos dlami tmogatast kap, a masik a vidéki D kategorias
lakéspiac, ahol még a félszocpol is sokat segithet. Az utdbbindl volt alegtobb visszaélés, azonban a
felfliggesztés utan tobb mint ezer telepllésen az ingatlanok nagy része forgalomképtelen, igy
hitelképtelen lesz. A szocpol felfliggesztése nem jelenti azt, hogy a lakéskérdést nem kell kezelni,
jonni fognak a bérlakésok, amelyek U Uzleti |ehetésegeket teremtenek.

AFA eméelés

Az AFA 5% ponttal val6 megemelése bér egyértelmiien (j marketingiizenetet teremt az év végére
("Vegye meg lakésat még az idén"), de tartdsan azt jelenti, hogy drégébb lesz minden (j lakés 5%-
kal (vagyis ha belegondolunk csak 4,2%-ka). Ez tovébb rontja az Ujlakasfejlesztok helyzetét,
killonosen ha a versenytéarsak (hasznélt lakas felljitas, magéanerés épitkezés) esetében az AFA egy
sokkal rugalmasabb kezelt témakar.

Oroshéza ingatlanpiaca

Nem konnyii olyan ingatlanszakembert taldni, aki figyelemmel kiséri, hogyan alakulnak az
Oroshézéval kapcsolatos piaci tényezok. Az 6nmagét , Gyopérosfirdé varosaként” meghatérozo
teleplilésen mindenesetre stagnal a piac. A vérosvezetés sokat remél a felujitott flrdotdl, az
ingatlanszakember szerint azonban a turizmus hatas& nem nagyon lehet érezni. A Békés megyében
talalhato telepllés ingatlanpiaci arait figyelve nincsis mit csodakozni azon, hogy akad olyan tipusi
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ingatlan, amelyen h&om éve ugyanazon az &on probdnak meg tuladni. Ez a megallapitéas
természetesen nem vonatkozik az Uj épitési sorhézakra, ameyeket 170-190 ezer forint kdzotti
négyzetméterdron probélnak eladni. Az oroshézi ingatlanok kozott egyébként ez a legfelkapottabb
tipus. Foként a Zombai utca kornyékén és a kdzpontban lehet sok Uj épitésii sorhazba botlani, de
kicsit kijjebb, a Vésarhelyi Gt kornyéke is népszerti az Ujonnan épitett lakast keresgélé vésarlok
korében.

Oroshézén ennél jéval olcsobban lehet csalédi hazat venni: a nagymeéretii ingatlanok allapotuktdl, és
»koruktol” fuggéen 80-120 ezer forint kdzotti négyzetméteraron mozognak. Elébbi a korulbeltl a
70-es években épll hazakra vonatkozd arkategdria, mig utdbbi az Ujabb épitési, de mar hasznélt
ingatlanokra jellemz6. A téglalakésok Oroshazén is népszeriibbek, mint a panelek: &tlagosan 120
ezer forintot kérnek egy négyzetméterért. Nem sokkal kell kevesebbet fizetni a panellakasokért,
hiszen alig tizezer forintba kerlll atébbnyire tavfiitéses lakasok négyzetmétere.

Bizonyos értelemben viszont lassi emelkedés tapasztalhatd az oroshézi ingatlanpiacon. A
népszeriibb kategdridba sorolhato lakésok ellenértéke gyakran megkdzeliti a megyeszékhelyen, azaz
Békéscsabén taldlhatd ingatlanok &rét. Nem érezteti ugyanakkor a hatdsdt a varosvezetés dltal
annyira hangsulyozott Gyopérosfurdé kozelsége. Az orszégos trendhez hasonléan Oroshézén is
inkédbb a haszndltan vasarolt hazak vétele tiinik kényelmesebb, és nem utolsdsorban
»pénztarcakimélobb” megoldasnak. Az Uj héz épitésé tervezd emberek helyzetét azonban tovabb
neheziti, hogy nincs is tdl nagy kindlat a Békés megyei telepilés telekpiacan. Ha lehet is telket
vasarolni, akkor azt nem a felkapottabb belss részeken, hanem a szélsébb, kevéshé népszerti
tertleteken. Itt viszont nem tdl drégén, &lagosan 1500 forintos négyzetméteréron lehet, tébbnyire
kdzmuivesitett telkeket vasérolni.

A vérosfejlesztés koncepcio kozéppontjdban a kildnleges adottsgokkal (természeti kornyezet,
gyogyviz) rendelkez6 Gyopérosfurds él, ami a fejlesztés céljé jelentette az elmult években és
jelenti a jovoben is. A mask f6 cél a véroskbzpont korszeriisitése, éépitése. Ez a
forgalomszervezési, épités feladatokon til egy megszépllt, élhets, évezheté belvaros kialakitasat
célozza meg. Magdban foglalja az utak, terek atépitését, bekapcsolodo-hatérold éplletek
renovdldsdt, a régi, bezart <sz8l0  helyén bevésirlo-szérakoztatdkdzpont  kialakitasit,
kozintézmenyek kilss felljitésat, jaszoterek, pihendparkok kialakitasét, sétényok, kerékparutak
épitését.

Ahogy az a fentiekbdl is kitiinik, az egyik f6 célt Oroshézan a turizmusfejlesztés jelenteti. Ennek
jegyében feltjitottak Gyoparosfirdéon a flrdé régi medencéit, éplleteit, majd megéplilt az
éményflirds. A kibovitett furdé terllete és természeti valamint épitett kornyezete hosszdtavon
alkalmassa Valt nagyobb mértékii furdészolgaltatasra. A volt laktanya tertletén a mar mikods
foiskola épulete mellett &tépitették, igy az ipari tanuld oktatés bazishva avanzsalt a régi kozépiskolai
tanmithely. Ezen a tertileten egy haromcsillagos szdlloda és konferencia-kdzpont épllt, fogado- és
sportcentrummal. Nem sikeriilt azonban jelent6s el6relépést elérni az ipari parkban. Ellenben az
intézmeényhal6zat tervszerii fel(jitdsa sordn korszerisitettink tobb ovodat, iskold, a mivel6dés
kdzpontot, valamint modernizaldott a konyvtér is. Jelenleg pdlyézati segitséggel a bolcséde, és a
hajléktalanszal |6 felljitésat készitik 6. Az elmult iddszak legnagyobb Gtépités tevékenysége a 47-
es elkerll6 Ut épitése volt. Ehhez képest csak kisebb volumenii Utjavitdsokat, lakossdgi Utalapokat
terveznek.

rrrrr

a kornyezé telepulésekkel torténd kapcsolat kiépitésével szeretnének megfejelni. A panelprogram
keretében mar tobb széz lakast feldjitottunk, és ez folyamatosan tamogatni kivanjuk ajovébenis.
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L akéasépités adatok 2009. elsé negyedévér él

2009 els6 harom hénapjéban 6600 lakés kapott hasznélatbavételi engedéyt és kozel 8400 (j lakasra
adtak ki épités engedéyt. A haszndlatba vett lakasok széma 15%-kal tébb, az Uj engedéyeke 7%-
kal kevesebb, mint 2008 |. negyedévében volt. A lakésépitések fele — mind a most befejezett, mind
jovébeli épitkezéseket tekintve — Kozép-M agyarorszég régidban koncentral 6dik.

Az elsé negyedévi novekedés elsdsorban a vallalkozoi, értékesitésre szént lakasépités tertiletén
jelentkezett. A vallalkozésok a mult év azonos idészakahoz viszonyitva egynegyeddel tébb lakast
épitettek. Az eladas céljara készilt 1akésok szdma 29%-kal volt magasabb, mint a bézisidészakban.
Onkormanyzati lakéasépités ebben az idészakban nem tortént, az épittetdk korét a lakossag és a
véllalkozésok akotték, 53-47%-0s megoszléssal. A kivitelez6k kozott folytatddott az épitdipari
vallalkozasok térnyerése; egyharmaddal tobb lakéast épitettek fel, mint egy évvel kordbban,
mikdzben a lakossdg hézilagos kivitelezésében egynegyedde kevesebb lakés készilt el. Ebben a
negyedévben az épitéipar 83%-os részardnya mellett 14%-ot képviselt a hézilagos kivitelezés.

Lakaspiaci trendek :
(gdrdilo adatok: a lequtols 0 negy negyedev soran kiadott engedebyek
szama, di)

Az Uj lakéasok étlagosan 91 m2-es aapterllete alig kisebb, mint az €626 évben. A csaladi hézas,
tobbszintes, tobblakasos épitkezések ndvekedése étlag alatti volt. A lakoparki épitkezések az Uj
lakéépuletekben megvaldsult lakésepitések 5,5%-& tették ki orszdgos étlagban, 11%-a a
fovarosban. Valamennyi telepuléstipusra érvényes, hogy tobb lakést vettek haszndlatba, mint az
el6z6 év elsé negyedében, az Uj engedélyek szama azonban csak az 50 ezer fénél népesebb
telepiiléseken ndvekedett. A fovarosban masfél szer annyi Uj 1akés épult, mint az orszag kdzségeiben
egylttesen, s az (] lakésépités engedélyeket illetéen még nagyobbak a terlleti kilonbségek. Az
engedélyezett lakasépitések szama Budapesten 10%-kal emelkedett, ugyanakkor a kézségekben az
€l6z6 évi hdromnegyedére esett vissza

Mig a hasznalatba vett lakasok szdma a megyéek kétharmadaban nétt, az Uj engedéyek alakuldsa
nagyobb kiilonbségeket mutat. Eszak-Alfold az egyetlen régié, amelynek minden megyéjében
visszaesett a lakésépités, a hasznalatba vett lakasoké 44%-kal, az Uj engedélyt kapott |akésoké 23%-
kal lett kevesebb. Az udulGépités terén az elsé negyedévben novekedés mutatkozott. 88
Uduléegységet vettek haszndlatba és 160 Uduléépiiletben 470 U Udiléegység épitésére kértek
engedéyt. A haszndlatba vett egységek szdma 13%-kal, az engedd yezetteké 19%-ka haladja meg a
mult év azonos idészakénak adatét. 854 lakés sziint meg, 19%-kal tébb mint az el6z6 évben. Ezek
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&tlagos nagysaga 73 m2 volt. A megsziinés oka 34%-ban az avulas, 54%-ban a telepulésrendezés,
valamint a lakasépités. A kiadott Uj épitési engedélyek alapjan 760 ezer m2 lakoépllet és 880 ezer
m2 nem lakdépllet bedpitését tervezik, 10-13%-kal kevesebbet, mint 2008 elsé negyedében. A
lakdépuletek kategoridjaban legnagyobb aranyl visszaesés az egylakésos hézak esetében tortént. A
nem lak6épuletek kdrében mezégazdasagi célra feleannyi épuletet terveznek megval dsitani, mint az
elmult idészakban.
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1. szdmua melléklet: A GK 1 prognozisa 2009-re

A GKI Gazdasagkutatd Zrt. progndzisa a magyar nemzetgazdasag 2009. évi folyamatairol

2008. |2009. januar [2009 (elére-jelzés)

I 1. A GDP volumenindexe (%) 1100,6 | - | 95,5
| 2. Az ipari termelés indexe (6sszehasonlito aron, %) | 98,9 | 77,1 | 86,0
| 3. Nemzetgazdaséagi beruhdzasok indexe (6sszehasonlité aron, %) | 97,0 | - | 95,0
| 4. Az épitési-szerelési tevékenység indexe (6sszehasonlité aron, %) | 94,9 | 84,0 | 95,0
| 5. A kiskereskedelmi forgalom volumenindexe (%) | 98,2 | 97,2 | 96,0
| 6. A kivitel valtozasanak indexe (folyé aron, euréban, %) |1056| 688 | 93,0
| 7. A behozatal valtozasanak indexe (foly6 aron, euréban, %) | 105,6 | 70,9 | 90,0
8. A kiilkereskedelmi mérleg egyenlege (milliard euro) -0,2 -0,2 2,0

9. A foly6 fizetési és tékemérleg egylttes egyenlege (milliard eurd) -7,8 - -2,0

10. Az eur¢ éatlagos arfolyama (forint) 251,2 294,2* 290

11. Az dllamhéaztartas hianya (pénzforgalmi szemléletben, helyi dnkormanyzatok nélkil, milliard forint) | 907,1 256,6** 750
| 12. A brutté atlagkereset indexe |1075| 948 | 102,0
| 13. Fogyaszt6i arindex 1106,1| 103,17 | 103,5
| 14. Fogyasztoi arindex az idészak végén (eléz6 év azonos hénap = 100) 11035| 1030+ | 104,5
| 15. Munkanélkiiliségi rata az idészak végén (%) | 80 | 91 | 9,3

20009. |. negyedév

** 2009. januér-februar

*** 2008. december — 2009. februér

A tényadatok forrasas KSH, MNB, PM
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2. szdmu melléklet: Lakasépitések és épitési engedélyek 2009. |. negyedévében

2008. Q1-ben kiadott 4j | 2009. Q1-ben kiadott Uj 2008. Q1-ben 2009. Q1-ben
lakasépitési engedélyek | lakasépitési engedélyek hasznélatba vett hasznalatba vett Eltérés
szama (db) szama (db) Eltérés (db) | lakdsok szdma (db) | lakésok szama (db) (db)
Bacs-Kiskun megye 194 194 - 139 186 47
Békés megye 87 52 - 35 140 92 48
Csongrad megye 441 419 - 22 346 394 48
Jasz-Nagykun-Szolnok megye 213 147 - 66 267 228 39
Pest megye 2414 1833 - 581 893 1327 434
Budapest 2299 2519 220 1481 1893 412
Tolna megye 61 103 42 25 33 8
Osszesen 5709 5267 - 442 3291 4153 862
Forras: KSH
Az épitett lakasok atlagos nagysaga 2009. Q1-ben
) ) ; 60 m” alatti lakasok 100 m" feletti lakasok
Atlagos alapterilet, m e p g 17 ;
iy M | Dwellings below 60 sgm | Dwellings over 100 sgm
e average fioor space, sqgm - - —
Telepiilestipus részaranya, % [ share
Settiement fypes 1% quarter of
2008 2009 2008 | 2009 2008 2009
1. negyedévében | year

Budapest 69,1 65,7 59.8 56.0 148 114

IMegyel jogi varos/County fowns 883 898 3l4 30,1 316 31.8

Tibbi varos [ Other fowns 97.1 97.5 229 240 37,2 384

Kizség / Village 1153 117.5 10,5 9.7 547 59.5

Osszesen / Total 91.6 00,6 31.8 318 338 333

Forras: KSH
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. szamu melléklet: Lakasépitések fobb épittetdi csoportok szerint

Ebbal [ Of which: dwellings built
Osszes épitett lakas| természetes sze- . . ) .
:ep L o ., | hely1 énkormanyzat / vallalkozas
Dhwellings built mély / by natural . )
e . -’ by local government by enterpreis
Telepiiléstipus total Derson
Settlement types altal épitett lakasok szama

1% guarter of
2008 | 2009 | 2008 | 2009 | 2008 | 2009 | 2008 2009
1. negyedévében / year

Budapest 1481 1 893 261 349 - - 1220 1 544
IMegyel jogi varos/County fowns 1403 1483 780 B48 - - 623 623
Tabbi varos [ Other rowns 1679 1952 1092 1156 3 — 584 793
Kézség / Fillage 1215 1288 1138 1 148 4 - 51 135
Osszesen / Total 5778 6616 31201 3501 7 — 2478 3005

Forras: KSH
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4. szamu melléklet: Forrasok

www.portfolio.hu
www.Vilaggazdasag.hu
www.ksh.hu
www.mnb.hu
WWW.penzecentrum.hu
www.gki.hu
www.index.hu
WWW.ingatlanmagazin.hu
www.ingatlanhirek.hu

www.napi.hu
www.magyartokepiac.hu

WwWw.origo.hu
HVG 2009. prilis
2009. Figyel6 &prilis

Raiffeisen Bank Zrt. heti elemzések
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