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M agyar or szag fobb makrogazdasagi mutatoi és gazdasagi eseményel

A magyarorszégi gazdasagi ndvekedést fenntartd egyetlen hajtoeré jelenleg az export, de mivel a
kilss kereslet kildtasa is gyengll, névekszik a kockazata annak, hogy a magyar gazdasdg idén
recessziOba kerlilhet, dl az egyik vezeté nemzetktzi befektetési bankcsoport szerdan Londonban
kiadott el6rejelzésében. Mas londoni elemzék nem jésolnak ugyan recessziot 2008-ra, de
csokkentették jOv6 évi ndvekedés joslatukat

A BNP Paribas dltal a négy térsegi EU-gazdasagrol osszedllitott 2008-as progndzis magyarorszagi
fejezete szerint a feszes pénzugy- és koltségvetés politikal eegy miatt lassan kel csak életre a
fogyasztas és a beruhazasi tevékenység. A keresleti nyomas hianya ellenére ugyanakkor magas
maradt, sét a negyedik negyedévben gyorsult is az inflacid, az élelmiszerek és az Uzemanyag
draguldsanak, valamint a forinter6sodés egyidejii lassuldsanak egylttes hatasdra A BNP Paribas
elorejelzése szerint az éves Osszevetési inflacids szamok 2008 tavaszaig magasak is maradnak; a
hédz azzal szamol, hogy a dragulasi (tem a méasodik félévben enyhil éves alapon szamolva 4
szézalék koruli szintre. Az elemzés Magyarorszagrol szol6 fejezete a " Stagflacios félelmek” cimet
viseli; rovid idén belll ez a mésodik olyan londoni elemzés, amely a magyar gazdasaggal
kapcsolathan stagflaciot - magas inflacioval kisért stagndé ndvekedést - emleget. MdUlt havi
elérejelzésében a Merrill Lynch nemzetkdzi pénziigyi szolgéltato londoni befektetés részlege is azt
irta, hogy az elmult idészak makroadatai "stagfléciot kornyékezé" élapotban tintetik fel a magyar

gazdasagot.

Ez a héz azzal szdmol, hogy a mult év negyedik negyedévben a magyar gazdasag éves dsszevetési
novekedési Uteme joval 1 szézalék ala, 0,6-0,7 szazalékra csokkent tovabb a belst fogyasztas
recesszidja miatt, ami az elemzés szerint a magas infl&cio ellenére a pénzligypolitikai enyhités
folytatasa mellett sz6l. A BNP Paribas szerdan kiadott londoni elérejelzése is azt josolja, hogy -
jollehet eddig a magas inflacié és a befekietéi kor kockézatkertlési hajlamanak erésodése
kédeltette az MNB enyhitési ciklusét - a redlgazdasag jelenlegi és elére jelzett dlapota jovore
tovébbi kamatcsokkentéseket indokol.

A GDP volumenviltozasa 2001-2007
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Az inflaci6s el éor e el zés legyezéabraja
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A cég fenntartja azt az progndzisat, hogy a magyarorszagi jegybanki alapkamat idén 6,50
szazalékig csokken, de azt varja, hogy a 2008-as utolsd kamatcsokkentés az édltala eddig
valésziniisitett méasodik negyedév helyett attolddik a harmadik negyedévre. A 6,50 szézalékos idei
kamatmélypont megegyezik a szélesebb korti londoni  konszenzussal; ennél agresszivabb
elorejelzést adott a Merrill Lynch, amely 6,25 szézalékkal szamol. A nagy londoni hézak
mindazondtal egyontetiien azt varjak, hogy a magas infl&cid miatt a magyarorszagi monetéris
enyhités ciklus még tobb honapig sziinetel. Az elérejelzések zommel februéri-marcius folytatassal
szamolnak, de van olyan cég (Goldman Sachs), amely fél évi sziinetet valosziniisit. A Goldman
Sachs meg is erésitette ezt az eléregelzését a felzark6z6 piacokrdl Londonban kiadott idel &fogo

elemzésében.

A prognozis Magyarorszaggal foglalkozo fejezete nem emlit recesszios veszélyt, de e cég szerint is
stagnalni fog a héztartasi fogyasztas, mivel arealjovedelmek tavalyi csokkenésének pétléséra idén
felhalmozott U lakossagi adossagéllomény 2008-ban szilkiti a héztartasok mozgasterét. Az
eurdovezet vérhat6 lassuldsa sem fogja segiteni a helyzetet, mive jelenleg akils kereslet a magyar
gazdasag egyetlen motorja, all az elemzéshen. Ezért a Goldman Sachs 1,8 szézalékra - a londoni
konszenzus alatti szintre - csokkentette 2008-as magyarorszagi novekedés elérejelzését az eddigi
2,2 szézalékrdl (a cég 2007-re 1,3 szazalékot vart), ugyanakkor 2009-ben mé&r 3 szézaékos
gazdasagi novekedéssel szamol, mert addigra szerinte megsziinik a koltsegvetési politika
megszorito jellege, és az eurddvezetben is gyorsulés varhatd. A GS kitart azon nézete mellett, hogy
egészen 2008 elss felének végéig 7,50 szazalékon marad az MNB alapkamata. A haz 12 havi
tavlatban 1,00 szézalékpontos kamatcsokkentést josol, de ehhez azt feltételezi, hogy a forint
ingadozés sdvjét "valamikor a méasodik félévben" dtorlik. Ha ez mégsem torténnék meg, az
elemzés szerint a Goldman Sachs alapeseti forgatokdnyve valtozatlan kamatszintet valOszinisit
2008-ra.



A jegybanki iranyadé kamatra vonatkozé var ak ozasok
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A hé&z eléregelzése szerint az eurd forintarfolyama fokozatosan kozeliteni fog a 245-hdz, és az
MNB-nek szilksége is van erre, hogy "kozel kerllhessen" a 2009-es infl&cios célhoz. A forintot
azonban valtozatlanul a térség kockazatosabb, a befekteiéi kockazatvallalasi hajlam véltozésaira
érzékeny valutai kdzé soroljék, és ha kilsd okok miatt jelentésebben gyengllne, az MNB akér
kamatemelésre is kényszeriilhet, dl a GS londoni elemzeséien. A Goldman Sachs f6 forgatokonyve
az, hogy "a politikai zajongés ellenére" Gyurcsany Ferenc miniszterelndk a helyén marad, és "igen
csekély" az esélye az elérehozott vlasztésoknak, akkor is, ha az ellenzék meggy6zé folénnyel
megnyeri "a masodik negyedévben esedekes' népszavazdst. Az elemzés szerint Gyurcsany
Ferencnek "egyszertien nincs hiteles dternativéja’ a szocialista partban. Annak kockazata, hogy
mégis lecserélik, 2008 kozepe tdan lesz a legnagyobb, utana viszont mér egyre kevesebb idd
maradna egy Uj jelolt "felépitésére” a 2010-es vlasztésokig, josoljdk a Goldman Sachs londoni
elemzoi.



M agyar or szag ingatlanpiaci elemzése

Magyarorszagi ingatlanpiaci korkép

A KSH adatai szerint 2007-ben csaknem 7 szézal ékkal tobb lakasra adtak ki épitési engeddyt, mint
2006-ban; a ndvekedés kulondsen a févérosban latvanyos. A lakasok alaptertlete ugyanakkor
folyamatosan csokken, Budapesten étlagosan 62, orszagosan 86 négyzetmeéter.

Egyre kevesebb a lakdparkok épitésre alkalmas telek is, igy bizonyos varosok telkein ezeknek az
&a is megemelkedtek. A beruhdzok ugyanakkor réébredtek, hogy a tdalkindat miatt az
arndvekedésert cserébe a legmagasabb minéséget érdemes nydjtani; 2007-ben azok a lakGparkok
értek el nagyobb népszeriiséget, ahol nemcsak véltozatos szolgéltataspalettat, hanem életmadd-
véltoztatési lehet6séget is kindltak. A beruhézok ugyanakkor arrdl panaszkodnak, hogy az 6
koltsegelk novekedesét (8-9 szézalék) nem fedi a 7 szézalékos &tlagos lakasér-emelkedés.
Negativan hatott a fejlesztésekre az épitdipar valsdga is;, az &gazat termelésében 17,9 szazaékos
csokkenés kovetkezett be, araik viszont tavalyhoz képest 5 szézalékkal emelkedtek. Ez azt jelenti,
hogy akik befektetés céllal vaséroltak lakast 2007-ben, kis koriltekintéssel igen rentébilis Uzleteket
kothettek.

Pesszimizmus 2008-ban

2007-ben azonban nemcsak a beruhazdk, hanem a vésarldk is dvatoskodtak; kevesebben vettek fel
lakéscéll hitelt, mint 2006-ban. Ez nem csak az év kozepére érezhetévé val6 gazdasagi
megszoritasoknak koszonheté; a felmérések szerint a magyarok ingatlanvagyona étlagosan
h&romszorosa lett nettd pénzigyi vagyonuknak, s az arényok ilyetén eltolodésa nem kedvez a
hitelfel vétel nek.

Ennek koszOnhetéen a bankok mér az év elgfén minden eddiginél er6sebb kampényba kezdenek
lakéshiteleik népszeriisitésére, s tobb bank is a kezelési koltségek elengedésével, illetve egyéb
kedvezmények biztositdsdval préba Ugyfeleket szerezni. A lengyel és amerika hitelvdlsdg ugyan
nem fenyegeti kdzvetlenil Magyarorszégot, de egyes elemzék szerint elbizakodottsag lenne azt
gondolni, hogy Kelet-Kozép-Eurdpa legnagyobb ingatlanpiacénak, illetve egy globdlis
ingatlanszerepl6 hazai piacdnak valsdga nem gyiiriizik be hozzank 2008-ra.

A tervezett ingatlanadd bevezetésének elhalasztésa miatt szamos nagy volumeni valtozéssal mér
2008-ban szamolni kell: valoszinii, hogy a 100 millio forintnd tobbet é6 lakasok és tdulék 100
milli6 forint feletti részére a maganszemélyeknek hasonlan a cégeknek is luxusaddt kell fizetniUk.
Szamitani lehet arra is, hogy a szaktarca a beruh&zoktdl nagyobb, élhetébb lakoszobék kialakitasét
koveteli, s ez minden bizonnyal aremelkedéssel jar majd.

Lakéspolitika

Idén szézezer forinttal emelkedik a paneles lakésok felUjitésdhoz adhaté dllami tdmogetés, az
elutasitott szocpol és hitel-kamattdmogatési kérelem pedig felulvizsgétathaté a Kincstérrd. A
kormanyrendelet maodositasanak kihirdetésétél, azaz december 23-t6l hatdlyosak a paneles
feldjitasok (j szabdyai. gy - (j céként - tdmogatés adhatd az egycsives fiités rendszerek
kétcsovesse alakitésira, termosztédos radidtor szelepek felszerelésére, a lakasonkénti hémérés
megteremtésére. Az dllami tAmogatés tovébbrais a fel(jitads egyharmadét teheti ki, de az eddigi 400
ezer forint helyett 500 ezer lehet ennek a felst hatara.



Eddig vissza kellett fizetni az @lami tédmogatést, ha az adésvételi szerzédéstsl (illetve
hasznélatbavételi engedéytol) szamitott 10 éven belll Iebontottak a lakast. A jévében etekintenek
a visszafizetéstol, ha a lakast természeti katasztrofa miatt kellett lebontani, viszont visszajar az
dlami tdmogatés, ha a lakasban nem az lakik, aki a tamogatést kapta, illetve a lakas hasznélatét
masnak atengedik. Ugyanakkor kimaradt a rendeletbdl a visszafizetési kotelezettség arra az esetre,
ha alakast més célra hasznositjék.

Uj szabdyként kérni lehet a lakés tehermentesitését, ilyenkor az addig kifizetett tAmogatasokat a
kincstéron keresztul kell visszafizetni. Amennyiben az elvalt hdzastérsak akarjék eladni a lakast,
akkor az addigi tdmogatésokat - személyenként - olyan ardnyban kell visszafizetnitik, amilyen
aranyban a k6z6s vagyonukat a bir6ség, vagy a vagyonmegosztasi szerzé6dés felosztotta.

Kicsit megenged6bb lesz az &llam a fiatalok otthonteremtési tamogatasndl (ezt a 35 év datti parok
és egyeduldlok vehetik igénybe, haszndlt lakés vasirldsara). A modositas megengedi, hogy a bank
atal megdllapitott forgami értéktl a szerz6désbe foglalt vételar 10 szézalékkal eltérhessen, de
tovébbra sem haladhatja meg a févarosban és a megyei jogu varosokban a 12 millio, mésutt pedig a
8 millié forintot. Szintén Uj szabdy, hogy a vésarlandd lakés minésegét (hogy az lakhatd) a
banknak a helyszinen kell elenériznie.

Aki kozvetlen &lami (szocpol-, fél szocpol-, illetve akaddymentesitési) tdmogatést, vagy
tamogatott hitelt igényel, annak a bank &adja a tajékoztatot, amely a tdmogatésok aktudlis
feltételeit, és az igényléshez szilkséges tirlapokat tartamazza. Amikor a bank aveszi a tAmogatas-
igénylés kérelmet, meg kell mondania, hogy az elbirdlas - varhatdéan - mennyi ideig tart. Ha a bank
akérelmet elutasitja, azt indokolnia kell.

Ujépitésii ingatlanok piaca

A 2007. decemberi felmérés szerint meg mindig a lakéaspiacon a legpesszimistabb a megitélés, it a
borulétés kisse er6sodott a negyedévvel ezeldttihez viszonyitva. A lakossag |lakasépitésre, vagy
vésarlasra vonatkoz6 szdndékai is a kordbbiakndl borusabbak.

Az Uj épitési ingatlanok eladasi &rainak varhaté emelkedése a negyedik negyedévben a
prognozisok szerint 5 szézalék kordl lesz. A hasznélt ingatlanok korében az lzlethelyiségek és a
raktérok éra tovébbra is vérhatdan gyorsabban né, mint a tébbi épulettipusé. Budapesten — a
kordbbi stagnalés utén — remelkedésre szmitanak. A fovaros telekérak varhatd novekedési tteme
is emelkedett, most 8 szézal ék korlli az dsszesitett varakozas.

Az Ujszerti lakasok piacét atrendezheti a peremfeltételek modosuléasa, amelyek kuléndsen az ebben
a szegmensben érdekelt befektetoket érintik hatranyosan. Azok a spekulativ vasarldk, akik eddig a
projektek bevezetd fazisdban, az indulé & adta eényokbsl tokét kovacsolva szerzédtek - arra
szémitva, hogy az éadés kornyéki eladéssal a befektetett toke akér duplgjaval zarhatjak az tzletet-,
modositani kénytelenek az elképzeléseiket. Vagy kivonulnak errél a tertletrdl, vagy bizonyos
technikékkal alkalmazkodnak az (j feltételekhez.

Az egyik variacio szerint a beruhazés elején opcids jogot vésarolnak, elészerzodést kotnek és a
befejezéskor ének a vevokijelOlés jogéval, igy akéar szédzszézalékos haszonnal tuladhatnak a még a
tulajdonukba sem kertilt lakason. Azok, akik arra spekulédlva vették meg az (j lakésokat, hogy egy-
két évesen, mar a begératds idoszak végeztével szalljanak ki bel6lik, opcios szerzédést kdthetnek a
vevével a majdani értékesitésre, busasan megszadmitva a vételi jogot, és jelentéktelen bérleti dijért



addig is birtokba adjék az ingatlant. Természetesen az is egy lehetéseg, hogy hosszabb tavra
tervezik a befektetest

Mindazondltal az elkertilés technikék dacéra is vérhatd, hogy 10-15 szézalékkal visszaesik az
Ujszerii lakésok piaca. Ha a fejlesztok felismerik ezt a lehet6séget és megfelelé marketinggel
Ujrapoziciondljak a nyakukon maradt lakésokat, megszabadulhatnak a profitot felemeészts
készleteikt6l. Az egy projekten belll egy idében érult Uj és Ujszerti lakdsokkal amugy is sajé magét
devalvélta a piac, ez a hatas pedig mindenképpen gyengtilni fog a jévében

Elénk s kereskedelmi ingatlanok piaca, a verseny tovabbra is éles, a piaci szereplok valdszinileg
&menetinek vélik a tavalyi megtorpanast. Az el6z6 iddszakhoz képest — orszégos étlagban —
érdemben nem valtozott a piaci tlkindlat — persze jelentések atertletei kulonbségek. Az ingatlanos
cégek képviseldi a kovetkezd egy évben a fovarosban tulkindlat enyhe csokkenését vérjék, s a
maihoz hasonl6 helyzetet vetitenek elére Pest megyében. Kelet-Magyarorszagon a tulkinédlat enyhe
csokkenésére, Nyugat-Magyarorszéagon ennek ndvekedésére szamitanak.

A logisztikai piacon egyszerre érezheté a nemzetkdzi verseny erésidése és a novekedési
lehetésegek bovilése. A hazai raktarpiacon 2006 kdzepétdl érezhets a fejlesztések élénkilése, s ez
a lendulet jelenleg is tart. A kovetkezé egy évben vérhatéan a raktarpiacon csbkken a talkinalat
mérteke. A fejlesztések Uteme a kozeljovoben sagndlni fog. Az ingatlanokkal foglalkozd
véllalkozésok Osszességében a kereslet ndvekedését valOszintisitik az egész orszagban. Ha tesziink
egy gyors regios kitekintést, akkor egyértelmien latszik, hogy a magyarorszégi logisztikai
ingatlanallomany méretét tekintve jelentds lemaradasban vagyunk Csehorszédghoz és
Lengyelorszaghoz képest. A lengyel dsszehasonlités nem élja meg teljesen a helyét, hiszen a
miénknél nagysagrendekkel nagyobb, kb. 40 milli6s piacrdl van sz6. Azonban a cseh piac nem
nagyobb a magyarndl, az ipari ingatlandlomany azonban mégis mintegy duplda a
magyarorszaginak, ami j0l jelzi Magyarorszag lemaradaséit alogisztikai piacon.

Modern logisztikai ingatlanallomany Kizép- és Kelet-
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A mésodlagos jelzdlogpiac vAsaganak Magyarorszégra begyiirizé hatésaval kapcsolatban
kozvetlen hatdsokkal nem kell szamolnunk, mar csak azért sem, mert ndunk nem olyan magasak az
ingatlanarak, mint azokban az eurdpal orszagokban, ahol mar érezheté a pénzugyi turbulencia
eredménye.



Haszndlt ingatlanok piaca

Az emult egy évben a lakossag 6 szézaléka vésarolt, mig 5 szézaléka eladott lakdingatlant. Bar a
tavhodij és az energiadrak év kodzbeni drasztikus emelkedésekor sokan a lakotelepi lakésok
tomeges eladaséra szdmitottak, azonban eddig egyelére nem mutatkozik Iatvanyos kindlatbévilés a
panelpiacon. A haszndltlakas allomanyon belll az eilmult bo fél évben konstans, 15-18 szézalék
kozotti a panelek ardnya. Folyamatosan keresettek az Ujszerti, az mult tiz évben épult lakasok, és
nem példa nélkili az sem, hogy egy adott sziik tertileten a kilencvenes években éplilt lakasok ara
magasabb a most épllokénél. Ez azonban nem a lakésérak csokkenését jelenti, hanem
mikrokornyezeti tényezok befolyasolé hatésit. Befektetésként tovébbra is a megyei jogu
véarosokban a belvéroshoz kozeli, f6 tomegkdzlekedési kapcsolatok vonzasaban elhelyezkeds,
el sdsorban két-hérom szobas fels5 emeleti lakasokat keresik.

A haszndlt lakadsok piacat tekintve az aremelkedés eléggé meglepé fordulatot jelentene,
nagyszabédsli becdésekbe bocsétkozni azonban merész 1épés lenne. Ahogy 2007-ben, ugy
véarhatGan az idén is csak bizonyos tertiletek esetében talalkozhatunk majd enyhe emelkedéssel, és
mind a févarosban, mind vidéken lesznek olyan teriletek, ahol a stagnalast pozitivumként
emlegetik majd.

Més kérdés, hogy az amugy is tulkindatos haszndltlakés-piacon erre milyenek az esélyek. Az
adomentes értékesités lehetd segének tizendt évrél ot évre csokkentése minden val 6sziniiség szerint
kinalatbéviiléssel jar, hiszen nagyon sok olyan lakést hozhat a piacra, amelyeket eddig éopen
emiatt a korldtozas mitt tartottak vissza



Pest megye ingatlanpiaci helyzete
Lakasallomany, lakasépités

A budapesti agglomerécidban 2007. junius elején 1 millié 133 ezer lakas volt, 6,7%-kal tébb, mint a
2001. februar 1-jei népszdmldés idopontjdban. A fovérosban és a korllotte eltertls
teleplilésgyiiriben a lakaslllomény egyardnt ndvekedett; az Ovezetben nagyobb (12%), a
fovaroshan szerényebb (5,2%) mértékben. A lakasallomany tobb mint h&romnegyede a févarosban
talalhatd. A térseg egészét tekintve a lakasallomany béviilése |ényegében valtozatlan népességszam
mellett valosult meg, az agglomerécion belll azonban eltéré folyamatok figyelheték meg. A
fovaroshan a népesseg szdma csokkent, a lakésallomény nétt, viszont az 6vezetben a népesség és a
lakésallomany azonos mértékben gyarapodott. A laksiriiségi mutatot ezek a valtozasok jelentdsen
befolyasoltdk. Az agglomerécid egészében 2007. junius elején széz lakésra &lagosan 216 lakos
jutott, 15-tel kevesebb, mint a 2001-es népszamldlas idépontjaban. Ezen belll a mutatd értéke
Budapesten 21-gyel kevesebb, az vezetben pedig ugyanannyi volt, mint 2001. februar 1-jén.

Lakasallomany, laksiiriiség

Lakasallomany Szaz lakasra jutd lakos
Megnevezés T
J 2007 januar 1. 2']':'1:' ﬁg%ﬁr -1 2001 februar 1. | 2007_januar 1.

Budapest 863 330 105,2 214 196
Agglomeracios ovezet 269 775 1121 280 280
Ebbdl: varos 1682 637 110.5 278 276

kozség 87 138 1154 285 288
Agglomeracid dsszesen 1133105 1067 231 216

A tizezer lakosra juto épitett lakasok évi atlagos szama 2001-2007

I I I I
Budapest |

Agglomeracios dvezet |

Ebbdl: deli szektor |

nyugati szektor |

keleti szektor |

északi szektor |

északnyugati szektor |

delkeleti szekior |
! ! ! ! ! ! db

0 10 20 30 40 50 &0 70 80 40

Forrés: KSH

Az elmult években a lakasépitési piac fokozatosan &trendezédott, folyamatosan nétt a vallalkozasok
atal érékesités céljabol |éesitett lakasok részesedése. 2001 és 2007 junius kozott a budapesti
agglomerécidban az U lakédsok 56%-éat értékesitésre, 41%-ét sajét haszndlatra széntak, a bérbe- és
szolgalati haszndlatba adas céljébdl épitett lakasok ardnya egyittesen 1,8%-ot képviselt. Pest megye
agglomerécidjdnak Ovezeteiben a lakésok mintegy egynegyede késziilt értékesitésre, ardnyuk az
északi, a délkeleti és a déli szektorban volt az atlagosndl magasabb. Az északnyugati és a keleti
szektor telepiilésein épitett lakdsok tobb mint nyolctizede saj&t hasznalatra készilt. Tokolon,
Kistarcsan, Dunaharasztiban, Dunakeszin és Biatorbagyon a lakasok tobb mint felét értékesitésre
szénték, ugyanakkor 12 telepllésen kizardlag sajdt haszndlatra épultek lakdsok. Az
agglomerécidban az épitett lakasok &lagos alapterilete 89 m2 volt. Az dvezet szektorai kozil a
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Duna vonalatol nyugatra elhel yezkedé nyugati és északnyugati szektorban az atlagos lakésnagysag
meghaladta a 130 m2-t, mig a délkeleti és északi szektorban 100 m2 alatt maradt. Az Ovezeti
dtlagnal 1ényegesen nagyobb, 150 m2-t meghalado alaptertlet 11 telepuilést jellemzett, kdzulik 7 az
északnyugati szektor, fennmarado része a nyugati szektor tel eplilése.

Kozmdellatas

A budapesti agglomerécio vezetékes infrastruktiréaval vald elléottsaga Osszességében jonak
mondhaté. 2007 juniusaban az agglomerécidban talahatd lakésok szinte mindegyike rendelkezett
vezetékes ivovizzel és kilenctizedik csatlakozott a szennyvizcsatorna-hél 6zathoz.

A lakasok vezetékes infrastruktiraval valo ellatottsaga
% Lakasallomany=100

100

Kizlzemi vizcadhalozatha Szennyv Ecsatorna-halozatoa Haztartasi vezetékesgaz-
bekapeosolt lakasok aranya, % bekapcsolt lakasok aranya, % fogyasziok aranya, %

| m Budapest o Agglomeracios dvezet |

Forrés: KSH

Az agglomerécion belll ez utébbi mutatd tekintetében tapasztalhatdé nagyobb kilonbség. A
fovaroshan a lakésok 98%-a, az Ovezetben 65%-a volt bekdtve a szennyvizcsatorna-hdozatba. A
csatornazottség az Ovezet szektorai kozott viszonylag kiegyenlitett; a nyugati, az északnyugati, a
délkeleti és az északi szektorban alakasok héttizede, a keletiben kdzel kétharmada, mig a déliben a
lakésok tobb mint fele volt bekdtve a csatornahd 6zatba. Az ivévizvezeték- és szennyvizcsatorna
hél6zat egymashoz viszonyitott aranyét tekintve a terlleti kilonbségek az dvezeten belll tovabbra
is fennallnak. Egy km vizhal6zatra a szektorok kozil a délkeletiben (958 m) és a nyugatiban (887
m) jutott a leghosszabb csatorna, ugyanakkor az északi szektorban a legnyitottabb (628 m) a
kdzmiioll6. Az dvezet telepllésel kdzll 21-ben elérte vagy meghaladta a csatornahd6zat hossza az
ivovizhdl Ozatét, ugyanakkor Erden, Erdékertesen és Pocsmegyeren a mutatd értéke kevesebb mint
fele volt az Ovezeti &tlagnak.

A budagpesti agglomeracidban 2007 janius végén a haztartési vezetékesgdz-fogyasztok szama 985
ezer volt, ezer lakosra jutd szamuk pedig 402. A mutato értéke a févaroshan 435, az dvezetben 327
volt. A gézfogyasztok népességre vetitett szama az északi és a déli szektorban a legmagasabb (350,
illetve 342), de mindkettd Iényegesen elmaradt a budapestitél. A teleplléseket tekintve kisebb
ellatottsag foként az északnyugati és nyugati szektor telepiléseit jellemzi, az &lagosndl egytizeddel
rosszabb mutatoértékkel rendelkezé 20 teleplilés koziil 16 ebben a két térségben ta alhato.

Pest megyében a lakasok tavalyindl 9 szazalékpontta kisebb hényadédt, 68%-at természetes
személyek megbizésabdl épittették, a vallalkozasok éltal épittetett lakasok aranya tovabb
emelkedett (22-r6l 30%-ra). Az () lakésok tobbsége (72%-a) csdédihdzas formaban épllt, 6,7
szézalékponttal kisebb hényada, mint 2006-ban. Ugyanakkor némileg emelkedett a tdbbszintes,
tobblakasos, a laképarki és csoporthdzas formaban készilt lakasok részesedése. A lakésok

11



szobaszadm szerinti Osszetétele |ényegében nem valtozott, tovébbra is a négy és tdbb szobasok
aranya (58%) alegmagasabb, ugyanakkor némileg nétt (2,2-rél 3,1%-ra) az egyszobasok aranya.

Az épitett lakdsok megoszlasa épittetd szerint

Budapesten

Pest megyében

Orszagosan

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

@ Jogi személyiségil vallalkozas O Természetes szemely m Egyeb

Forras: KSH
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Belvéros
ingatlantipus

1. szamu melléklet: Bacs-Kiskun megye ingatlanar ai

K ecskeméti ingatlanarak

&

Uj térsashéz
Régi bérhéaz
Polgari haz

Arpadvaros
ingatlantipus

255-320 eFt/m?
150-205 eFt/m?
146-265 eFt/m>

a

Panel
Régi bérhaz

M éariavaros
ingatlantipus

130-190 eFt/m?
130-210 eFt/m?

a

Csaladi haz

Széchenyivaros
ingatlantipus

80-235 eFt/m?

a

Panel

Uj térsashéz
Z06ldbvezeti tarsashaz
Sorhéz

Csaladi haz

Vacs koz
ingatlantipus

115-178 eFt/m?
190-230 eFt/m?
170-215 eFt/m?
140-235 eFt/m?
155-315 eFt/m?

&

Uj térsashéz
Z06ldbvezeti tarsashaz
Csaladi haz

Sorhéz

Muszaly
ingatlantipus

200-265 eFt/m?
140-230 eFt/m?
80-360 eFt/m?

160-211 eFt/m?

&

Csaladi haz

Hunyadivéros
ingatlantipus

70-170 eFt/m?

&

Panel

Z06ldbvezeti tarsashaz
Sorhéz

Csaladi haz

Miikertvaros
ingatlantipus

130-175 eFt/m?
130-240 eFt/m?
142-245 eFt/m?
100-245 eFt/m?

&

Z06ldovezeti tarsashaz
Sorhéz
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125-203 eFt/m?
140-222 eFt/m?



Petéfivaros

ingatlantipus ar

Z06ldovezeti tarsashaz 152-240 eFt/m?
Sorhéaz 171-236 eFt/m?
Csalédi héz 90-290 eFt/m?
Hetényegyhaza

ingatlantipus ar

Csalédi héz 105-210 eFt/m?
K atonatelep

ingatlantipus ar

Csaladi haz 133-202 eFt/m?
K adafalva

ingatlantipus ar

Csaladi haz 133-202 eFt/m?

Bajai ingatlanarak

Belvéros

ingatlantipus ar

Uj térsashéz 200-275 eFt/m?
Régi bérhéz 140-210 eFt/m?
Polgéri haz 135-175 eFt/m’
Csaladi haz 150-280 eFt/m?
Szent Janos

ingatlantipus ar

Panel 112-159 eFt/m?
Uj térsashéz 165-225 eFt/m?
Jézsefvar os

ingatlantipus ar

Csaladi haz 100-195 eFt/m?
Panel 100-170 eFt/m?
Régi bérhéz 125-175 eFt/m?
| stvanmegye

ingatlantipus ar

Polgéri haz 115-165 eFt/m’
Sorhéaz 145-205 eFt/m?
Csalédi héz 75-210 eFt/m?
Szentistvan

ingatlantipus ar

Polgéri haz 115-152 eFt/m?
Csaladi haz 90-190 eFt/m?
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K atonavaros
ingatlantipus

&

Csal&di haz
Térsashaz
Kiscsavoly
ingatlantipus

85-170 eFt/m?
160-210 eFt/m?

a

Csaladi haz

Roékusvaros
ingatlantipus

95-200 eFt/m?

&

Uj térsashéz
Polgari haz
Csaladi haz

Szallasvar os
ingatlantipus

180-230 eFt/m?
105-185 eFt/m?
110-245 eFt/m?

&

Térsashéz
Sorhéz
Polgari haz
Csaladi héaz

Homokvaros
ingatlantipus

140-190 eFt/m?
135-225 eFt/m?
115-168 eFt/m?
95-245 eFt/m?

a

Z06ldovezeti tarsashaz
Sorhéz
Csal&di haz

Uduléter tlet
ingatlantipus

182-260 eFt/m?
160-240 eFt/m?
90-250 eFt/m?

a

Uj csaladi héz (diils)
Udiils

Belvéros
Uj térsashézi lakés
Csalédi haz

zzzzzzz

Pet6fi lakotelep
Panel

Kis-Gizella
Csalédi haz

Bank falu
Csalédi haz

150-220 eFt/m?
80-160 eFt/m?

Kiskunfélegyhazi ingatlanarak

15

200-240 eFt/m?
80-220 eFt/ m?
110-190 eFt/m?

82-157 eFt/m?

70-160 eFt/m?

90-152 eFt/m?



Moéravéros
Csalédi haz

zzzzzzz

Bikahegy
Csaladi haz

}f iskunhalas
Uj tarsashazi lakas
Panel

Csalédi haz

}g iskdros
Uj tarsashazi lakas
Panel

Csalédi haz

}g alocsa
Ujtarsashézi lakés
Panel

///////

Csalédi haz

70-175 eFt/m?
110-175 eFt/m?

86-175 eFt/m’

Egyéb varosok ingatlanérai
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178-205 eFt/m?
99-150 eFt/m?
125-183 eFt/m?
97-275 eFt/m?

175-197 eFt/m?
99-135 eFt/m?
115-162 eFt/m?
89-212 eFt/m?

155-208 eFt/m?
100-131 eFt/m?
110-170 eFt/m?
88-200 eFt/m?



2. szamu melléklet:

Jellemzé ingatlanarak megyénkent

Panellakasok nm2 Tarsashazak nm2 Csaladi hazak nm2

Epitesi telkek nm2

Bacs-Kiskun megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Kecskemét 120-194 195-264 117-324 4500 - 39 000
Kiskunfélegyhaza 89-161 175-210 85-222 4100 - 21 500
Kiskunhalas 99-150 178-205 97-275 3700 - 23500
Kiskéros 99-135 175-197 89-212 5200 - 19 050
Kalocsa 100-131 155-208 88-200 5150 - 15 000
Baja 107-148 155-198 85-220 6 100 - 19 000
Lajosmizse 90-100 145-180 90-245 2500 - 11 000

Panellakasok nm2  Tarsashazak nm2 Csaladl hazak nm2 Epitesi telkek nm2

Pest megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Cegléd 98-155 145-202 107-280 4000 - 19 300
Nagykoéros 90-142 140-200 91-251 3100 - 12 000
Albertirsa n.a 135-185 102-230 2500 - 7 000
Nagykéata n.a 137-180 85-230 5500 - 10 300
Pilis n.a 122-165 89-200 3000-9 700
Pomaz n.a 160-200 105-310 7 900 - 28 200

Panellakasok nm2 Tarsashazak nm2 Csaladl hazak nm2

Epitesi telkek nm2

Jasz-Nagykun-Szolnok megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Szolnok 111-187 160-210 109-245 6 500 - 31 000
Karcag 101-162 145-190 99-194 2500 - 15 000
Jaszberény 101-185 174-200 101-226 4000 - 17 800
Kunszentmarton 95-150 130-190 65-180 2500 -7 000

Panellakasok nm2 Tarsashazak nm2 Csaladi hazak nm2

Epitesi telkek nm2

Tolna megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Szekszard 95-181 155-205 100-270 5500 - 21 000
Tolna 91-154 145-179 90-185 1500 - 9 600
Simontornya 90-150 143-190 90-195 2000 - 9 800
Dombovéar 89-151 145-188 102-220 4200 - 14 000
Dunafdldvar 90-161 147-191 81-234 3000 - 10 000

Panellakasok nm2 Tarsashazak nm2 Csaladi hazak nm2

Epitesi telkek nm2

Békés megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Békéscsaba 102-180 150-210 102-250 5500 - 21 500
Oroshaza 100-149 143-180 90-220 4000 -9 100
Szarvas n.a. 120-175 95-210 2000 - 7 000

Panellakasok nm2 Tarsashazak nm2 Csaladl hazak nm2

Epitesi telkek nm2

Csongrad megye arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai (ezer Ft) arai
Szeged 107-190 175-240 100-350 4 600 - 35 000
Csongrad 95-145 140-195 75-149 2100 -9 400
Szentes 89-156 141-179 90-189 2500 - 10000
Hodmezévéaséarhely 198-175 145-200 95-205 3500 - 19 900
Mako6 97-161 140-195 84-227 2 800 - 13 900
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3.

szamu melléklet: Nemzetgazdasagi progndzis 2008. évre

A GKI Gazdasagkutato Zrt. legfrissebb prognoézisa a magyar nemzetgazdasag 2007. évi folyamatairol (december 28)

2005. 2006. 2007. januér- 2007. 2098.
november becslés elérejelzés

1. A GDP volumenindexe (%) 104,1 103,9 101,6* 101,7 103,5
2. Az ipari termelés indexe (6sszehasonlité aron, %) 107,3 110,1 108,6 108,5 108
3. Nemzetgazdaséagi beruhazasok indexe (6sszehasonlitd aron, %) 105,3 97,9 99,2* 100 108
4. Az épitési-szerelési tevékenység indexe (5sszehasonlito aron, %) | 1166 | 984 | 88,5+ | 90 | 110
|5. A kiskereskedelmi forgalom volumenindexe (%) | 1058 | 1044 | 97,3 | 98 | 101,5
|6. Akivitel valtozasanak indexe (foly6 aron, euroban, %) L1114 1166 | 117,5 | 118 | 116
|7. A behozatal valtozasanak indexe (foly6 &ron, euréban, %) | 1083 | 1139 | 113,1 | 14| 114
|8. A kiilkereskedelmi mérleg hianya (miliard euro) 29 | 20 | 0,4 | 0,6 | 0,7
9. Afolyo fizetési és tékemeérleg egyilttes hianya (milliard eurs) . 53 | 52 | 2,8%* | 41 | 3,2
|10. Az eur6 atlagos arfolyama (forint) | 2480 | 2643 | 251 % | 2513 | 250
f101r.inAt\)z allamhéztartés hidnya (pénzforgalmi szemléletben, helyi 6nkormanyzatok nélkiil, milliard ‘ 084.4 ‘ 0034 ‘ 1340+ ‘ 1350 ‘ 1200
|12. Abrutt6 atlagkereset indexe | 1088 | 1081 | 108,2 | 1085 | 107
|13. Fogyasztoi arindex | 1036 | 1039 | 108,0%* | 1080 | 105
| 14. Fogyaszt6i arindex az idészak végén (eléz6 év azonos honap = 100) | 1033 | 1065 | 107, 1%+ | 1072 | 104
| 15. Munkanélkiliségi rata az idészak végén (%) | 73 | 15 | 7,300 | 7.4 | 7.4

**2007. |. félév
**% 2007. I-XI. hd
***x 2007. augusztus-oktdber

A tényadatok forrasa: KSH, MNB, PM
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