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enpre .

Magyarorszag 6bb makrogazdasagi mutatdi és gazdasagi esemeényei

Inflacio

Szeptemberben 3,8 szézalékos volt az egy évreawdsaty dragulas Magyarorszdgon, a piaci
inflacios varakozas 3,9 szazalék volt, vagyis hajsaval kisebb lett a pénzromlas Gteme a vartnal.
Augusztusban 3,7 szazalékos volt az éves dragtaisiflacio érdekes szerkezetet mutat. Nem volt
jelen®s az arnyomas példaul az élelmiszer szegmensbeiy, pek szakébta gyenge termés miatt
ezt latja a sokkok egyik potencidlis forrasanaksZességében julius-szeptember folyaman az
idényaras élelmiszerek szezondlis hatasanak erge@m 2,4 szazalékkal esett az arszint.
Osszevetésként: tavaly ugyanilyenkor 5,1 szézalékus az aresés. Mivel ez egy volatilis
armozgasu termékkor, ekkora kilénbség nem is maadiesgynak.

Az inflacio alakulasa [eviév, %)
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Az, hogy a 12 havi arindex meégis felfelé mozdult alapveten azzal okolhatd, hogy az
Uzemanyagarak korében emelkedés tortént, mikbzbé@sszehasonlitasi alapul szolgalézélévi
idészakban kis csokkenés tortént. Osszességében tmkladlaaz tinik ki, hogy a gazdasagotsér
arsokkok egyéire korlatozottan jelennek csak meg a fogyasztdilaa. Ezt mutatja az is, hogy a
kevésbé volatilis armozgasu termékek aralakulddad jmaginflaciés mutaté az d@6 havi 1,5
szazalékon maradt szeptemberben is. Ezen mutabdiuty negyedéves helyzetét figyelve egy
évre 2 szazalékos index adddik (negyedéves éuediietiex), ami ugyan kissé magasabb ézéel
honapokban megfigyeltnél, de 6sszességében tovabbatacsonynak mondhaté. Mindez a 3
sz&zalékos inflaciés cél fellllovésének kockazadtsékli, igy aligha varhato, hogy a mostani adat
drtgyudl szolgalhat egy esetleges kamatemelésre.
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Maginflacio alakulasa
(12 havivaltozas é= a negyvedéves évesiett index)
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Arfolyamok

Egyebre ugy ftinik, hogy a 273-278 k6z6tti tartomanyban otthonodam magat a forint. Az elmalt
héten bejelentett masodik gazdasagi akcidterv ugneabb csalddast okozott a felfokozott piaci
varakozasokhoz képest, ez azonban kevés volt ahbgy, érdemben gyenguljon a forint. A hazai
tenye®kon tulmerden az orszag kockazati megitélésének egyik legéaibto indikatora, a svéjci
frank arfolyamanak alakulasa viszont kedv&gpet fest. A frank tovabbi gyengilése véleményiink
szerint tAmogathatja a forint tovabbi mérsékelisédését, ezért rovidtavon enyhén pozitivnak
itéljuk meg a forint kilatasat. A képet a FED ¢dveti kamatddntésével kapcsolatos varakozasokhoz
képest csalddast kélbejelentés arnyalhatja, varakozasok szerint afdnfs dollar-e6sddéshez is
vezethet, ez pedig rendszerint a feltoelpiaci eszkdzok leértékiésével jar egyitt. Ennek
megfeleben a 270-es szint kozelébesidy arfolyam mellett mar az eurd vételét javasoljak. A
eléttiink allé héten a FED november 3-ai kamatddiésén kivil a pénteki harmadik negyedéves
USA GDP statisztika, illetve a hétflSM konjunktura-index befolyasolhatja érdembevefektetk
hangulatat.

A fontosabb devizak elmult havi teljesitménye (26&bber)
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Realkeresetek

A legalabb 5 §s vallalkozasoknal és a kdltségvetési intézményekréalkalmazasban allék
létszama 2010. januar-augusztusban atlagosan i® 88V ezerd volt. Ugyanezen igszak alatt a
brutt6é atlagkeresetek 2,5%-kal, a nettd atlagkee&s®5%-kal haladtak meg az egy évvel korabbit,
jelentette a KSH. A realkereset (a fogyasztoiaemd,2%-0s novekedése mellett) diart a
személyijovedelemadd-szabalyok valtozasanak kostéer 3,1%-kal emelkedett.

Az 5 fét vagy ennél tobb embert foglalkoztato vallalkoZded 2010. januar-augusztusban 1 millié
815 ezren dolgoztak, 1,1%-kal kevesebben, mint 2080nyolc hdnapjaban, de majus hénaptol a
létszdm méar meghaladta adzi év azonos iészakit. A koltségvetési szféraban az alkalmazottak
létszama 771 ezeé volt, ami a kdzfoglalkoztatassbiilése miatt 4,1%-0s ndvekedeést jelentett. A
kozfoglalkoztatds nélkili 685 ezefsflétszam 0,3%-kal volt kevesebb, mint azé&lév el$ nyolc
honapjaban. Osszességében a megfigyelt korberakinzgatottak |étszama 0,9%-kal emelkedett.

A versenyszektor letszamanak alakulasa* (ezer fo)
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A teljes munkaidben alkalmazasban allok atlagos bruttd kereseteOR@2Ft volt, ezen belll a
vallalkozdsoknal dolgozoké 204 900 Ft, a koltségpsietszervezeteknél alkalmazasban &allék
esetében 199 000 Ft. Nemzetgazdasagi szinten @ Baresetek 2,5%-kal haladtak meg az&l
évit. A versenyszféraban 4,2%-kabttek, a koltségvetés terlletén pedig - az alacdargsel
kozfoglalkoztatottak szamanak emelkedése miatb%3ikal elmaradtak az atlagkeresetek @zdl
€v azonos idlszakahoz képest.

www.empireingatlan.hu 5|0ldal:



Redlkeresetek alakulasa (éves viltozas, %)
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A legjobban fizet gazdasagi &g tovabbra is a pénzligyi, biztosigdgikenység volt (439 500 Ft),
ezt kovette az informéacié és kommunikacio (370 #Oés a villamosenergia-, gaz<zgllatas
(352 900 Ft). Legkevesebbet a szallashely-szolddltavendéglatas (122 600 Ft), valamint a
mezgazdasag, etdazdalkodas, halaszat (138 900 Ft) agakban dolghedstek. A rendszeres
(prémium, jutalom, egyhavi kilonjuttatas nélkilgresetek az év ényolc honapjaban atlagosan
2,4%-kal, ebbl a versenyszféraban dolgozéké 4,0%-kal haladtalg rae ebz6 év januar-
augusztusit. A koltségvetési szférdban dolgozok fdgialkoztatottak nélkil szamitott
alapilletménye, az ugynevezett illetmény automatignak koszonhéen 1,6%-kal emelkedett
ugyanezen iészak alatt. Nemzetgazdasagi szinten az atlagos ketéset 132 400 Ft (ezen belil a
fizikai foglalkozasuaké 96 600 Ft, a szellemi fokpaasuaké 170 100 Ft) volt, atlagosan 8,5%-kal
magasabb az &6 évinél. A nettd keresetek I. félévi magas dinanailélius honaptdél a bazishatas
miatt lassul.

Jegybanki alapkamat

Az oktéberi kamatmeghatarozo Ulésén is valtozatlaagyta az irdnyado ratat a monetaris tanacs.
A kamat aprilis vége o6ta all a torténelmi mélypdanetent 5,25 szazalékon, egyee még azt sem
tudja a piac, hogy a kovetkeraltoztatasnak milyen lehet az iranya.

Az elmult idbszakban a piacon érezbetolt, hogy a magyar gazdasag fundamentumait eikezd
atértékelni a befekté&k, ndvekedett az érdeldés a hazaibkepiaci leheiségek irant. Ez a féjtiés
azonban megtorpant a kormanyzati akcioterv lat#m,adointézkedések egyenlege kdzéptavon
masszivan deficites, a magan-nyugdijpénztarak 'dtass pedig piacellenes szinben tlntette fel a
kormanyt. igy nem mondhatjuk, hogy fundamentalijalentsen javultak volna a gazdasagi
kilatasok az utdébbi egy hénapban. Ez lehet az okalais, hogy a piacon egyet még abban is
nagy a megosztottsag, hogy egyaltalan milyen iramgbzdul majd el a kamatszint a kbzedjben.
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A magyar jegybanki irdnyado kamat (%)
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A Monetaris Tanacs megitélése szerint 2010-ben erefjott a magyar gazdasag kilabalasa a
recessziobol, azonban a kibocsatas csak lassawisgga potencialis szintjéhez. Az inflaciéra
tovabbra is mérséikn hat a gyenge bélskereslet. A bejelentett kormanyzati intézkedések
jelentbsen atrajzolhatjadk a makrogazdasagi kilatasokazességében a felfele mutatd inflacios
kockazatokat ésithetik, és bizonytalanabba tehetik a beféktdimat. A szamszdr hatasokrol a
kovetked inflacids jelentés alapjan alkot képet a Monetdranacs. A gazdasagi novekedés
motorja rovid tavon az élénk kidldkereslet maradhat. A fogyasztasi keresletebr@ebsitheti a
foglalkoztatas bvilése és személyi jovedelemado tervezett mérsgkhekulonaddk bevezetése az
adozasi rendszer kiszamithatosagat csokkenti, aedveddbtlenebb beruhazasi kornyezetet
teremthet.

Tekintettel az inflacios folyamatokat Ovebizonytalansagra és a potencidlis szititj@arhatdan
tartosan elmaradd kibocsatasra a Monetaris Taridakapkamat szinten tartasa mellett dontott. Az
inflaciés kilatdsok romlasa esetén, illetve ha awszég kockazati megitélése tartdsan
kedvedtlenebbé valik, szikségessé valhat az alapkamdésene

Munkanélkuliség

A harmadik negyedévben - bar kissé enghilemben - tovabb folytatédott a munkapiaci helyzet
javulasa. A munkanélkiliségi rata ugyan nem csdkkedemben, am a foglalkoztatottsag, illetve
az aktivitas is emelkedni tudott.

2010 harmadik negyedévében 10,9 szazalékos volirkanélkiliség Magyarorszagon, ami csak
egy hajszallal kisebb, mint azéeb negyedévi 11,1 szazalékos mutatd. Ugyanakkor aelejv
csucshoz képest érezéen javuldoban van a helyzet: akkor csaknem félmkbayszeit allastalant,
azo6ta a szamuk mintegy 30 ezé&vdl csokkent.
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A munkanélkiliségi rata alakulasa 1998-tol (%)
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A foglalkoztatottsagban latvanyosabb a javulaszdns2007 kozepe 6tasskzor fordul eb, hogy a
foglalkoztatottak szama meghaladja az egy évveliait. A 39 ezerds vilés még csak nem is a
valsag munkaépiaci mélypontjahoz viszonyit, ahhoz képest 100 &rgyi gyarapodast lathatunk,
amivel a 2008-ban beltott valsdg munkapiaci soki§aragyjabdl felét dolgozta le a gazdasag.

A foglalkoztatottak €= a munkanélkiiliek szamanak alakulasa
(15-74 éves népessegben, hdromhavi mozgdatisgok, ezer f4)
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Forras: KSH

Figyelemre méltdé az a fejlemény is, hogy a rends#mzas 6ta nem latott magassagba szokott a
munkaképes kortak munkapiaci részvételi aranya. aémhdik negyedévben a 15-74 éves
korosztaly 55,8 szazaléka volt jelen a munépercon. A mutaté emelkedése nem csupan a
munkapiaci konjunktara javulasanak koszothéanem annak is, hogy az elmult években néhany
intézkedés ezt a folyamatot segitette - ezek kétéifontosabb a nyugdijkorhatar emelése.

8|0ldal: www.empireingatlan.hu



Az aktivitasi arany alakulasa
A 15-T4 éves népezségen belil
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Allamhéztartasi hiany

Az allamhaztartas - helyi 6nkormanyzatok nélkidzeptember havi egyenlege 7,7 milliard forintos
deficitet mutatott, amely mogoétt enyhén tobbletdgt (milliard forintos) kdzponti koltségvetés
hazodott meg. A tarsadalombiztositas pénzigyi algpp milliard forintos, az elkilonitett allami
pénzalapok pedig 4,2 milliard forintos deficittélrtak. A tavalyi évben az allamhaztartas kézponti
alrendszerének szeptember havi hianya 145,9 ndilfidrintot tett ki, azaz most lényegesen jobb
egyenlegbl beszélhetiink. Az allamhéztartas - helyi onkornzatgk nélkuli - kumulalt egyenlege
szeptember végére 1089,1 milliard forintos defiaitmitatott, mely az évesd@lanyzat 125,1%-at
teszi ki (szemben a tavalyi hasonl@sdaki 114,5%-kal). A kézponti koltségvetés hiany2089.
szeptember végi 116,1-%-0s ardnyhoz képest mosigagz évre tervezett koltségvetési hiany
130,2%-4t teszi ki.

A teljes évi hianyeldiranyzat teljesitettsége *
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Az idei évi allamhaztartasi hianycél és a szeptembgéig felhalmozdodott deficit kozott 6sszesen
219 milliard forintnyi kilonbség van, azaz ennyivékellene javulnia december végeéig
O0sszességében a biidzsének. Két jgdeds are ismert tétel biztosan befolyik majd a bidzsébe:
egyrészt az oktoberi egyenleget javitja majd a Kedabol" szeptemberben befizetett 31,1 millidrd
forintnyi rész, tovabba mintegy 90 milliard forialtjavitia majd a decemberi egyenleget a
"bankadobol" befolyd masodik O6sszeg (december be@fizetési hatérid). Emellett szintén
jelents, de edre csaknem meghatarozhatatlan bevételi forras &estarsasagi adobefizetés
(adofeltoltési kotelezettség december 20-ig vargvaly decemberben a tarsasagi adobdl és a
kilbnadbbdl 6sszesen 201 milliard forintnyi 0ssfelyt be. A fentiek alapjan - a tavalyihoz
nagyjabdl hasonld tarsasagi adobefizetéseket didite - Ugy itnik, hogy mérsékelt kockazatok
mellett, de elérhét a kormany Aaltal célzott 870 milliard forintos a@hhaztartasi hiany (ami
eredmeényszemléletben elémhet teszi a 3,8%-0s GDP-aranyos hianycél betartasét)

mrd Ft Az éven beliili 6sszesitett Allamhaztartasi egyenleg alakulasa
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Magyarorszag ingatlanpiaci elemzése

Bacs-Kiskun megye

Megyei jogu varos:

Ujépitésii ingatlanok tekintetében Kecskemét az élen jar a kdrnyezé
vdrosokhoz képest. Itt taldlhatjuk meg a legtdbb Gjépitési lakast. A
belvarosban 280-400 ezer Ft/nm &ron, a tagabb értelemben vett
Ujépitési ingatlanok: |belvarosban 250-300 ezer Ft/nm, a véros tobbi részén 210-260 ezer Ft/nm
aron kinaljak a lakdsokat. A magas négyzetméterar ellenére magas az
alkupzicié. Uj lakdsokndl 10-15% alku is elképzelhets. Néha még az
ingatlanhoz udvari parkolét is adnak, csak vegyék meg a lakast.

Hasznalt ingatlanok tekintetében Kecskeméten elég széles savban
mozognak az ingatlanok arai. Panellakasok nm-ét 80-220 ezer Ft-ért, tégla
épitésd lakasokat 115-300 ezer Ft/nm-ért, csaladi hazakat 53-400 ezer
Ft/nm-ért lehet kapni a varosban. Az ingatlanforgalomban élénkiilés
tapasztalhatd. Az ingatlanok arai mindig alkuképesek. A vételdrbdl
leggyakrabban 5%-ot engednek el de nem ritka a 10% is. A leger6sebb
forgalmat a nydron bonyolitottuk. Itt kozrejatszik a magas
albérletforgalomiis.

A szigoruan vett belvarosban 40-70 ezer forintért adnak egy négyzetméter
fejlesztési telket. A varosban dltalanosnak mondhaté a 15-35 ezer Ft/nm.

Haszndlt ingatlanok:

Telkek: Kadafalva, Helvécia és Balldszog telkeit 5-10 ezer forintos
négyzetméteraron lehet eladni, de a lélektani hatarinkdbb az 5 ezer
forint.

A Nagyké6rosi utcan a vizvezetéket Ujitottdk fel a nyaron. Folyamatosan
halad a Daimler gyar fejlesztése. Tobb csalddi haz is épiil a Domb
laképarkba. A fird6fejlesztés halad és ez mellé terveztek egy 100 szobas
Hilton hotelt. Azonban a tarsashdazfejlesztések panganak. Amit mara
Fejlesztések: korabbi években elkezdtek, azokat még befejezik, de Ujabb projektekbe
nem kezdenek bele. A beruhazas keretében Kecskemét északi oldalan
13,6 kilométer hosszon két épitési iUtemben, Uj nyomvonalon épil meg az
elkeril6 at az M5 autdpalyatdl, az 5. szamu f6uton keresztil a 441. szamu
(ceglédi) f6uton at a 44. szamu féutig.

Varosok:

Az Ujépitési ingatlanok nm arai a nagyobb varosokban 230-260 ezer Ft a
kisebbekben 180-240 ezer Ft. 2010 elsG félévében 297 ingatlanra adtak
épitési engedélyt és 312 ingatlanra haszndlatbavételi engedélyt. Az el6z6
45%-0s csokkenést mig az utolsé 8%-os emelkedést mutat!

Az ingatlankozvetit6i adatbazisokat vizsgdlva elmondhatd, hogy a
megyében a panellakdsokat atlagosan 85-170 ezer Ft/nm aron, a
téglaépitésii lakdsokat 90-240 ezer Ft/nm dron, a csaladi hazakat 42-200
ezer Ft/nm aron kindljak az iroddk. A kisebb varosokban egyre tobb
Uzlethelyiség kiadd vagy eladd. A nagyobb vdrosokban a hasznalt
ingatlanokat is csak 180-360 nap kozott lehet értékesiteni.

Ujépitésd ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

A szigoruan vett varoskdzpontokban nagyon kevés eladdsra kindlt telkek
vannak az ingatlankozvetit6i adatbazisokban. Ezek nm ara nagysagtal
Telkek: fuggSen 32-59 ezer Ft/nm. Atlagos telek nm darak 10-30 ezer Ft-ig vannak.
A varos szélén viszont lehet olcsébban is telkekhez hozzajutni. Itt az
6sszkdzmives telkek nm-ét 3000-5000 Ft-ig kinaljak.
Félmilliard forintbdl felujitjak a hajosi kastélyt. Felujitjak a Kiskunmajsa-
Kiskunfélegyhdza kozotti utvonalat. A pénzt unids forrasbdl teremtik elé.
A megye tobb varosdban zajlik konyvtarfeldjitas, bolcsodeépités,
iskolafeluljitas és egyéb kisebb fejlesztések, azonban a legnagyobb
fejlesztés a Mercedes gyar fejlesztése. Baja fGterén tébb mint 620 millid
forint 6sszkoltségl projekt keretében eurdpai szinvonald,
multifunkcionalis kulturalis kdzpontot alakitanak ki, melyben mozi,
koncertterem, el6adétermek, konferenciaterem és kiallitétér is lesz.

2 havonta frissid tdblazat
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Csongrad megye

Megyei jogu varos:

Szeged belvarosaban a legkeresettebb lakdasok az 50 nm-es 1-2.
emeletiek. Ezek nm 270-330 ezer Ft-on kindljak a vev6knek. A legtobb
ilyen tarsashaz 2009 decemberi atadassal késziilt el. Ingatlankozvetit6i
adatbazisokat elemezve kérilbelll 150-200 ilyen lakast kinalnak a
kozvetiték. A legtdobb laképarkban a tarsashazi lakasokat 230-270 ezer
Ft/nm-en kinaljak.

Ingatlankozvetit6i adatbazisokat vizsgalva altalanosan elmondhato,
hogy a panellakdsokat 90-200 ezer Ft/nm-on kinaljak. A tarsashazi
lakdsok nm-ét 110-232 ezer Ft a csaladi hazak nm-ét atlagosan 80-270
ezer Ft-os arsavban kindljak. Szegeden az arak kis mértékben
csokkentek, azonban manapsag mar a stagnalas a jellemzd.
Butorozatlan lakasokat 1000-1200 Ft/nm lehet kiadni, a butorozattakat
1500-1700 Ft/nm aron. Az arszinvonal egy kicsit alacsonyabb mint
Kecskeméten.

A szigoruan vett belvarosban nagyon kevés épitési telket taldlunk. Ha
van is annak nm ara 40-70 ezer Ft. TObb ingatlanadatbazist elemezve
elmondhatd, hogy a legtobb épitési telek Szeged agglomeracidjaban
van. Itt a telkek nm-e 15-46 ezer Ft kozott mozognak. Keresettek is,
ugyanis jellemz6 Szegedre, hogy a lakdk inkdbb kitelepulnek a kérnyék
varosaiba és faluiba.

Ujépitésii ingatlanok:

Haszndlt ingatlanok:

Telkek:

Nemzetkozi épitészeti tervpalyazaton keresne Uj funkcidt a Kossuth
Lajos sugaruti egykori Démasz-telepnek a szegedi 6nkormdnyzat. A
tobb mint 26 ezer négyzetméteres gazgyarbadl lehet kiallitéhely, lakdhaz
vagy lzlet is. Atadtak az 4j, 4500 négyzetméteres Mars téri
nagycsarnokot. A beruhazas folytatasaként most hozzafognak a 13 ezer
Fejlesztések: négyzetméteres, 300 autét befogadd parkold épitéséhez. Tovdbb épitik
az U pavilon el&tti rendezvényteret és pihen6parkot, valamint az SZTE
mérnoki kara el6tti diszteret. 3 szinten, 41 ezer bérelhetd
négyzetméteren 130 lizletet, éttermeket, kavézokat alakitanak ki a
most épiil6 szegedi Arkadban, mely a dél-alféldi régié legnagyobb
bevasarlékozpontja lesz.

Varosok:

Az Ujlakasok tobbsége Makén, Hédmezdbvasarhelyen, Szentesen, és
Csongradon van. Itt a laképarkokban |évé lakasok tobbségének nm-ét
200-240 ezer Ft-ért kinaljak. Azonban ha egy kicsit is dragabb a lakas nm,
akkor a lakasra nincs kereslet. Ugyanis a kisebb varosokban nem nagyon
tudjak megfizetni a 260-280 ezer Ft-os nm arat. Az elsé félévben kiadott
Ujlakas épitési engedélyek szama 61%-ot zuhant az el6z6 évhez képest.

Ujépitésii ingatlanok:

Csongrad megye hasznalt ingatlan kindlata igen bé. A nagyobb
varosokban a panellakdsok arai 80-1370 ezer Ft/nm arsavba mozognak.
A lakasok arai 100-160 ezer Ft/nm arsdvba, mig a csaladi hazak nm arai 90
140 ezer Ft-os arsavba ingadoznak. 2010. els6 félévében a hasznalatba
vett lakdsok szama el6z6 évhez képest 69%-ot csokkent. A legnagyobb
aranyu csokkenést szenvedte el a régidban.

A nagyobb varosokban az 6sszk6zmidives telkek nm 4-20 ezer Ft kozott
mozognak, azonban a belvarosokban nem ritka a 25-50 ezer Ft/nm sem.
A nem 6sszkdzml(ives telkek nm-ét 800 és 2 500 Ft kozott aruljak az
ingatlankozvetit6 irodak. Ebbdl is nagyon sok van az adatbazisokban.
F6leg szantdként és tanyaként szerepelnek. A hobbik és gyiimolcsosok
kereslete nagyon visszaesett.

Haszndlt ingatlanok:

Telkek:

Leallhat a makai furdé épitése, és az unids tdmogatas kifizetése is, mert
a varos kamatmentes kélcsont adott a Makéi Furdéfejleszté Kft.-nek.
Folyamatosan épitik Makdn az Uj buszpalyaudvart. A fejlesztés jé
Utemben zajlik. Atépitik Hodmez&vasarhely belvarosat: kézel 9
millidrdos rekonstrukcié eurdpai unids, allami, 6nkormanyzati és
jelentés mértékben maganbefektetdi forrasbdl valdsul meg.

Fejlesztések:

2 havonta frissifl tablazat
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Békés megye

Megyei jogu varos:

Békéscsaba belvarosaban nemrég adtak at egy 46 lakasos tarsashazat,
ahol a lakdasok nm-ét 230-280 ezer Ft-ért értékesitették kulcsrakészen.
Az Ujépitésl csaladi hazak tekintetében a nm arak egy széles skalan
mozognak. Itt 180-300 ezer Ft kdzott van egy nm.

Ujépitésd ingatlanok:

A belvdarosi lakdsarak inkdbb évek 6ta enyhén emelkednek, vélhetéen a
belvaros erételjes fejlesztésének és az optimalis helyen |évé
bevasarldkdzpont, a Csaba Center megépitésének koszonhetben is.
Hozzavetdleg 10 szdzalékos emelkedés mutathatd ki. Az itt talalhato két
két és fél, haromszobas lakasokért allapotuktol fliggben 9-13 millio
forintot kérnek. A hasznalt lakdingatlanok ardra leszorité hatdssal volt és
van a belvdrosban Ujonnan felépitett tarsashazakban atadott kézel 300
lakds.

Hasznalt ingatlanok:

Békésen, Sarkadon, vagy Ujkigydson épiilt hazakat olcsén vasarolt
telkekre huzzak fel a tulajdonosok, igy tobb pénz marad a kivitelezésre.
Mig egy Békéscsaba hatdraban, vagy azon tul taldlhato, nem kézmdves
Telkek: telek négyzetmétere 500 forintba, addig az ugyanezekkel a
koordinatékkal rendelkezd, kozmUvesitett telek 1500 forintba kerdil. Ha
valaki nem avaros mellett, hanem a varos szivében szeretne épitkezni,
annak joval borsosabb arat kell megfizetnie.

Kozel kétmillidrd forintért djulhat meg Békéscsaba belvarosa.
Békéscsaba belvarosa olyan kompakt egész, ami egyértelmd(ivé teszi,
hogy a tervezett fejlesztések a Szent Istvan tér - Luther utca - Iranyi utca
Munkdcsy utca - Bartok Béla ut - Szabadsag tér altal hatarolt tertletet
érintik. Csaknem 260 millié forintbdl korszer(siti a békéscsabai
6nkormanyzat az Arpad-fiird6t, melyet nemrég vett 4t Békés Megyei
Vizmvek Zrt.-t6l. Békéscsaban a kdvetkez6 2 évben 500 millié forintot
fordit a csatornak felujitasra. Ebbdl a pénzbdl 23 kilométer hosszusagban
cserélik ki az elavult vezetékeket és tobb mint 2300 helyen a
rakotéseket is.

Fejlesztések:

Varosok:

Az drak tekintetében is csokkenés tapasztalhatd. A fejleszt6k tartanak a
korabbi arszinvonalat viszont nagyobb mérték( kedvezményekre és
engedményekre kényszerilnek. A megyében nagyon kevés az Ujépités
ingatlan. 2010. els6 félévében 44%-ot csdkkent a kiadott épitési
engedélyek szdma. Hatalmas visszaesés. A valsag miatt a fejlesztések
sziinetelnek.

Az Ujlakdsok nm arai 200-235 ezer Ft k6z6tt mozognak. A hasznalt
lakasok arai 100-150 ezer Ft k6zott, a csaladi hazak nm arai 60-230 ezer Ft
kozott cserélnek gazdat. A megyében az ingatlandrak 10-40 %-al estek a
korabbi évekhez képest. 2010-ben a hasznalatba vett lakdsok szdma 99
db ami 41%-o0s csokkenést jelent 2009. ugyanazon id6szakahoz
viszonytva.

Ujépitésd ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

A Békés megyei telkek viszonylag olcséknak mondhatdak. Kisebb
varosokban a telkeket 1 000 Ft/nm kinaljak. Az 6sszkézmdves telkek nm
1500-4000 Ft, a nagyobb varosokban pedig 20-30%-al magasabbak az
arak. A varoskozpontokban pedig 15-30 ezer Ft/nm egy épitési telek.
Viszont ezekbdl nagyon kevés van, és csak ugy lehet hozzajuk jutni,
hogy a régi bérhazakat lebontjak és helyére Uj tarsashazakat huznak fel.

Telkek:

2,5 milliard forintos beruhazassal csaladi élményfiirds épil a Gyulai
Fejlesztések: Varflird6ben, 900 négyzetméternyi vizfelllettel. 1,25 milliard forintot az
unio6 és a kozponti koltségvetés biztosit.

2 havonta frissidl tablazat
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Jasz-Nagykun Szolnok megye

Megyei jogu varos:

Szolnokon a szigoruan vett belvarosban viszonylag draganak mondhatdak a
lakdsok. A tarsashazakban a lakdsok nm-ét 270-320 ezer Ft-ért kindljak.
Azonban a jellemz§ ar 220-250 ezer Ft/nm kozotti drsdvban mozog. A
legtdbb tarsashazi lakast kulcsrakészen adjak at a vevék részére.
Szolnokon a hasznalt tarsashazi lakasok nm-ét 120-220-ezer Ft-ért kinaljak.
A lakasok tobbsége felujitasra szorul, gyenge allapotuk miatt. A
panellakasok arai 110-210 ezer Ft/nm koz6tt mozognak. A csaladi hazak
jellemz6 nm arai 85-243 ezer Ft. IngatlankozvetitGi adatbdazisokat vizsgalva
elmondhatd, hogy az arak gyakran nem a valdsagot tiikrozik. Joval

Ujépitésii ingatlanok:

Hasznalt ingatlanok:

magasabb dron kindlnak egy-egy ingatlant, mint amennyit az valdjaban ér.

Szolnokon az épitésre szant telkek kereslete igen valtozé. A belvarosban a
telkek nm-ért 41-67 ezer Ft-ot kell kifizetni. Ezek a telkek a legjobb
utcdkban helyezkednek el és altaldban tarsashazakat épitenek rajtuk, igy
Telkek: emelve avdroskép szinvonalat. A kllvarosi részekben 6sszkdzm(ives
telkeket 10-31 ezer Ft/nm-ért lehet talalni az ingatlankozvetitGi
adatbazisokban. De akad ennél jéval olcsébb is. Nem 0sszkdzmlives telkek
nm-ét mar par ezer Ft-ért lehet talalni.

A varos szandasz6l8si varosrészében példaul decentrumot hoznak létre

630 millids koltséggel. Ennek soran felujitjak a telepilésrész kozpontjat,
burkoljak a csatlakozo utakat, teret alakitanak ki az iskola el6tt, valamint
felujitjdk a mivel6dési kdzpontot.

Fejlesztések:

Varosok:

Tobb ingatlankozvetit6t vizsgalva elmondhatd, hogy a megye nagyobb
varosaiban az Ujépités(i ingatlanokat 190-245 ezer Ft/nm aron kinaljak. A
kisebb varosokban ettdl az artél korilbelil 15-20%-al alacsonyabban
kindljak az ingatlanokat. 2010. év elsé félévében kiadott Uj épitési
engedélyek szdma 70%-ot csokkent. A régid legnagyobb esését szenvedte
el amegye.

A lakasok arai 5-15%-ot estek, a csaladi hazak arai 10-30%-ot, a telkek arai 7
20%-ot. A legnagyobb dradesést a panellakasok szenvedték el, ahol 20-40%
Haszndlt ingatlanok: [is lehet az drcsokkenés. Az év elsé felében a kiadott hasznalatbavételi
engedélyek szdma a megyében 62%-ot csokkent. Ezen felll még tovabbi
visszaesés varhatd az év hatralévd részében.

Ujépitési ingatlanok:

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az ingatlankdzvetitSi adatbazisokat
vizsgalva elmondhato, hogy a kinalt telkek tobbsége 500-2 000 nm kozott
van, 6sszkdzmlives, és vizparti. Ezeknek az ingatlanoknak az ara 3-32 ezer

Telkek: Ft/nm kdz6tt mozognak. A belvarosi telkek ritkabbak és altalaban
lebontando épiilettel egyutt kinaljak. Ezek nm arai alig haladjdk meg a 40
ezer Ft-ot.

Jasz-Nagykun-Szolnok megyében az épitkezések, tarsashazi fejlesztések
Fejlesztések: lealltak a finanszirozasi hianyok miatt. Jollehet par fejlesztés zajlik a

nagyobb varosokban, azonban szamuk elhanyagolhaté.

2 havonta frissifl tablazat
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Tolna megye

Megyei jogu varos:

Az Uj lakasok tekintetében Szekszardon a legkelend6bbek az 1+2
félszobds lakasok az 50-60 nm-es lakasok. Ezeknek nm arai csokkentek
Ujépités(iingatlanok: |és most 180-230 ezer Ft koriil mozognak. Nagyban befolyasoljaa nm
arakat az elhelyezkedés. A jobb helyeken a 260 ezer Ft-ot is elkérik az
ingatlan nm-ért. Viszont nagyon kevés Ujépités( tarsashaz van.

A hasznalt lakdsok eladdsa terén is némi élénkiilést tapasztalhato.

Viszonylag gyorsan el lehet adni, az egy legalabb 50 négyzetméteres
lakas, viszonylag jé helyen, és egyedi flitéssel. Ezért korilbelll 6,6 és
7,2 millié forint koriili 6sszeget lehet elkérni. Altaldnossagba
elmondhaté hogy 130-150 ezer Ft koriil mozognak a hasznalt lakdsok nm
arai. A csaladi hazak helyett inkabb a lakasokat keresik jobban.
Szekszard féutcajan nagyon sok kiadd vagy elado lizlethelységet
taldlunk meg.

Haszndlt ingatlanok:

Szekszardon |évé jobb és nagyobb telkeket mar elkapkodtak. A
belvdrosban mar csak Ugy lehet telkeket taldlni, ha régi bérhazakat
Telkek: lebontjak. Ezeknek azonba 50-60 e Ft a négyzetmétere. A varos
peremrészein lévd telkeknek 20-35 e Ft a négyzetmétere. Kiilvarosi
telkek négyzetméterét pedig 3-12 e Ft-ig adjak, attdl fliggben, hogy van
e rajta kozm vagy sem.

Szekszardon élményfirdé épiil. A fejlesztés els6 Gitemében strand és
nyari élményfirds épil a hozza tartozd kdzponti fogaddépiilettel és
oltdz6kkel a varosi sportcsarnok melletti futballpalya helyén. 6
Fejlesztések: medencét alakitanak ki, ezek kozott lesz termal- és élménymedence is,
vizfellletlk pedig eléri a 815 négyzetmétert. Felépitenek egy
csuszdaparkot, illetve strand kézi- és roplabda palyat is.
Tarsashdazfejlesztés nagyon kevés van. J6forman csak 4-5 helyen.

Varosok:

Az elsé6 félévben az Ujépitésl ingatlanokra kiadott engedélyek szama
73%-ot csokkent el5z6 évhez képest Tolna megyében. Uj lakasokat és
Ujépités(iingatlanok: |csaladi hazakat joforman csak Pakson és Szekszardon taldlunk. A megye
tobbi részében pang az épitkezés. A megyébdl egyre tébben koltéznek
el a nagy munkanélkiliség miatt.

Az els6 félévben a hasznalatba vett ingatlanok szdma kozel 8%-ot
csokkent. Csaladi hazak nm-ét atlagosan 135 ezer Ft-ért kindljak, lakdsok
Haszndlt ingatlanok: |nm-ét atlagosan 154 ezer Ft-ért, panellakasok nm-ét 111 ezer Ft-ért
kinaljak. Nagyon nagy alkupozicié van a megye ingatlanpiacan is. Van
amikor 10-20%-ot is engednek az arbdl, csak kelje el az ingatlan.

Az emberek az olcsé varosi telkeket keresik. Mar ha ilyen akad. Ha akad
akkor az biztosan a véros peremkerileteiben taldlhatd. Itt az

Telkek: 0sszkdzmUves telkek 1000-4500 Ft koriil mozognak négyzetméterei.
Kisebb varosi és kozségi telkek négyzetmétereit mar lehet kapni 400-
900 Ft-t is.

Az autdpalya atadasra keriilt a megyében. Az Uj Magyarorszag
Fejlesztési Terv keretében, tobb mint 521 millié forint unids
tdmogatassal keril sor a Tolna megyei Balassa Janos Sirg6sségi
Osztdlyanak fejlesztésére.

Fejlesztések:

2 havonta frissidl tablazat
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Magyarorszagi ipari ingatlanpiac

2010. szeptember végére a teljes vizsgalt ipamtiagpiaci allomany elérte a 1,786,645 nm- t,
koszonheten tobbek kozott annak, hogy a Goodmarbttitadta a 16,000 nm raktarral és 1,000
nm irodaval rendelkéz Ull6 Airport Logistics Center masodik fazisat. Hasonléaz év el
feléhez, az 0 kindlat mértéke varhatéan az utodgfyedévben sem lesz kiemelked

Logisztikai
Park Varosi
2010.I11.né. raktarozas logisztika Osszesen

Uj stadas 17.000 | 0| 17.000
Allomany 1.616.341 | 170.304 | 1.786.645
Ures allomany 287.128 | 48.229|  335.357

Kihasznalatiansag
(%) 17,76% |  28,32%| 18,77%

Bérbeadas 59.822 | 7.857 | 67.679

Az év végéhez kozelitve elmondhatjuk, hogy idénpazi ingatlanok iranti kereslet ndvekszik, a
telies kereslet a harmadik negyedév végére elért67:679 nm-t. Ez 24 szazalékos ndvekedést
jelent az éz6 negyedévhez képest és 85 szazalékos emelkedégtaniédv els harom hdnapjaban
mert értékhez viszonyitva. Ez az eredmény a bédegrddések mértekének folyamatos
noévekedését mutatja.

Mig az év el§ felében a szetméshosszabbitasok dominaltak, addig a harmadik edégpen
tulnyomo részben Uj ésddérleti szerédések kottettek. Az ilyen tipusu sz&leskotések magas
aranyanak (51%) hatasara és a koltozések miatttlagoa bérbeadottsag novekedett, mely a
kihasznalatlansagi mutaté szolid csokkenéseheztettzA jelenleg kihasznalatlan ipari ingatlan
tertilet mértéke a teljes allomany 18.77 szazaléka.
W bévilés
W U]

eldbérlet

M szerzodeés
hosszabbitas

A logisztikai park kategoriaba tartozé allomany beadottsaga, mely jelenleg 82 szazalék,
meghaladta a varosi logisztikdét, ahol a terilet@kszazaléka foglalt. Ebben a negyedévben
O0sszesen 21 bérleti szédést kotottek, melyld legnagyobb a Waberer's 18,000 nm-asbéllete,
mely az 6sszes bérbeadas 26.7 szazalékat tegefdati tranzakcié hatasara ebben a negyedévben
a bérelt terliletek mérete a logisztikai parkokbdagasan 3,985 nm-redtt. Ez a mutato a varosi
logisztika esetében 1,122 nm.

Logisztikai piac
Majd félmillio négyzetméternyi logisztikai tertlejfesztési projekt rendelkezik épitési engedéllyel,

es b az érdelddeés a kdzlekedési infrastrukturaval nem jol eltatde teherautéval megkdzelithet
telkek irdnt. Az Uresedés a budapesti és kornyiékom 20,75 szazalékos.
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Véarhatdéan az elmult 5 év negativ rekordjat dontyrae idei év spekulativ atadasi volumene, hiszen
az év vegeig csupan egyetlen kisebb, 3 ezer n#ggres csarnok atadasa varhaté az Eurdpa
Centerben. A szinte teljesentglt spekulativ fejlesztésekkel parhuzamosan 2018 feleben a
bérlbk aktivitasa is visszaesett. ABkészitett, mar épitési engedéllyel rendetkpmjektek szadma
tovabbra is magas, 6sszesen mintegy 485 ezer néwgtee Uj, logisztikai tertlet fejlesztése all a
startvonalon. A modern logisztikai-ipari bérrakténoz nem sorolt terlileteken szdmos jdient
ipari fejlesztés varhato és zajlik jelenleg is aggzerte, amelyek talnyomo része gyarto-, vagy
feldolgozoipari tevékenységhez kotheiletve jorészt végfelhasznaloi ingatlanfejlészktivitast
tikroz.

A mosonmagyarovari Mowin Ipari parkban az indiai BMzemélyaut6 visszapillanto tukor gyarto
cég, 2011 masodik negyedévére tervezi Uj Uzemetaeldgat, melyet 30 ezer négyzetmeéteren épit.
Szegeden, zoldmég beruhdzassal a Pick Szeged létesit 0j, kdrsggérat a jogben, ahol
feldolgozbegységeit egy telephelyen egyesithetigy®gyszereket gyarté amerikai Mylan 10
ezer négyzetméteres csarnokot vasarolt a Komanemi Parkban, ahol korsZecsomagoléiizem,

valamint emellett egy 17 ezer négyzetmeéteres rédtidsitését tervezi.

A félév végeén atadtak Szentkiralyon a mintegy 4r eBgyzetméteres Balogh Sandor Logisztikai
Kdzpontot, mely kivaltva az eddig nagy koltségvetbsmikodd raktarakat, a Szentkiralyi
Asvanyviz Kft. (j béazisaul szolgadl. A Bosch CsopoMiskolcon tervezi megduplazni
gyartOkapacitasat egy Uj izem létrehozasaval. ArfilJiardos beruhazas alapkdvét juniusban tették
le. A Hankook gumiabroncsgyartd cég is idén doné@y, hogy megduplazza kapacitasat, igy
racalmasi Uzemét egy 58 ezer négyzetméteres Uzerakkal Hviti, mely a tervek szerint az év
veégere készll el. Konkurencigja, a Continental A@rjeszkedik, makaoi és vaci leanyvallalatainak
székhelyét bviti. A Daimler-Benz egyik legjeletisebb, mintegy 800 milli6 eurds, zoldnéez
beruhdzasanak keretében Kecskeméten létesul agyartttd cég els kelet-europai Uzeme. A
Mercedes jarrivek gyartasat varhatéan 2012-ben kezdik meg.

A beruhazasok tbbbsége a sajat forras melletttfiddmanyadu uniés tAmogatassal val6sulhat meg.
Az irodapiachoz hasonldéan egyed meég hianyoznak a nagyobb mérganzakcidok a piacrol. A
megvaltozott piaci viszonyokat helyesen adaptéhzaegyes logisztikai parkok megprobéljak a 2
ezer négyzetméter alatti b&kt is a nagyokhoz hasonldéan rugalmas feltételekistolgalni,
tovabb fokozva ezzel a kinélat mind méretbeni, nididteni rugalmassagat.

Az eddig kozlekedési infrastruktiraval kevésbé tetta de tehergépjartivel korlatozas nélkdl
megkozelithedt tertleteken (pl. kelet-pesti agglomeracio) az pd:lmlatok fejlesztése (MO, M31,
Megyeri hid) utdn a cégek telekkereslete szamattaertékivé

valt. Ezen felul a preferenciaik is megvaltoztakyasag és a
bérbeadok rugalmassaga Idisgtget teremtett olyan plus
logisztikai szolgaltatasok igénybevételére, egyedyamatok
kiszervezésére is, amelyre kordbban nem volt p&idamar egyre :
tobb kereske(d ceg dont amellett hogy a koltseghatekony-

jellemzsen alacsonyabb fuvarkéltséggel, rugalmas feltekellediolgoznak illetve a vals g ezeken a
terlleteken is és arversenyt eredményezett. Azoelglév végén a kihasznalatlansagi rata a teljes
budapesti és kornyéki piacon 20,75 szazalék voklyrmaz ebzé idészakhoz képest enyhe
csokkenést mutat, a tendencia a spekulativ fefesktledllasa miatt valéssieg a kdzeljovben
tartdés marad. Az ipari ingatlanpiac gyorsabban &kaggazdasagban bekévetkezett valtozasokra,
mint a tobbi szegmens, igy egy esetleges gyorsniglilésre a kinalat is rugalmasan reagalna.
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Ennek ellenére a szaké&ktvélemeénye szerint az ipari ingatlanok piaca adgaag és a fogyasztas
dinamik4janak fokozatos visszatérésével 6sszhanglgarsak Ujra jeledsebb fejpdésnek indulni.

Irodapiac

2010. szeptember végére a teljes budapesti irodagdiamany elérte a 3,083 milli6 négyzetmétert,

s

irodahaz pedig 503 ezer négyzetmeétert tesz ki. #&rpi kerlh Uj irodakinalat 57 szazalékkal
csokkent az ék6 negyedévhez képest, 6sszesen harom épiletet attaR 180 négyzetméter
bérirodaval. Sajat tulajdonban all6 irodahaz atadkme tortént. Elkészilt a Vaci uti folyosén a DC.
Offices, felujitottak a Belvarosban a Freedom Ralaés a Buda kdzpont alpiacon atadtak a
MOMentum Irodahazat. Az () épuletek kihasznaltsdttggosan 10 szazalék, oOtoleérleti
szerddést kotottek rajuk az &6 negyedévek sordn. A BRF felmérése szerint a kit#attansag
90 bazisponttal emelkedett ad®1 negyedévhez képest, és szeptember végén 21,6&karallt,
ami az idei évben mért legmagasabb szint. Ennek tokbek kozott az U kinalat alacsony
kihasznaltsaga illetve az Uj szédesek volumenének csokkenése.

Osszes irodateriilet és iroda atadasok
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® irodaterilet atadasok Osszas iredaterilet

A teljes bériroda allomany kihasznalatlansaga valahtébb mint 1 szazalékponttabth, tovabbra

is a Vaci uti folyosén a legalacsonyabb a rataqk2azalék), mig az Agglomeracioban eléri a 32,2
szazalékot. A teljes irodapiaci kereslet 53 024ymétmeéter volt 2010. harmadik negyedéveben. Az
el6z6 harom honappal ellentétben a jllius és szeptemBéeodtti idsszakban a
szerddéshosszabbitasok dominaltak (47 szazalék), migljaszzerddéskotések aranya 38,5
szazalékra csokkent. Adwillések ardnya 12,4 szzalék volt és dbdleti tranzakciok a teljes
bérbeadas 2,1 szazalékat tették ki. A legmagasabbsletet a Pest nem-kbdzponti piacon
mutatkozott. Itt hoztdk tétald a két legnagyobb terilileszerddést, az OTP két irodahazban
hosszabbitott, az egyikben tdbb, mint 8 ezer, aikibd@s csaknem 5 ezer négyzetméteren. A
legnagyobb Uj tranzakci6 a Dél-Buda alpiacon tdrtéa Transcom koltozott 3,3 ezer
négyzetmeterre az IP West IlI-V. fazisaba. Tovajdentsebb bérbeadasok: a British Petrol
bovilt 2,8 ezer négyzetméteren a Haller Garden-be®yrayenta kolt6zott az Office Garden-be 2
ezer négyzeztméterre, illetve a Sodexho hosszabb#o Material irodahazban 1,3 ezer
négyzetmeéterre. A 103 regisztralt bérleti sédés atlagos bérelt terllete 515 négyzetméter,
O0sszesen 11 darab szdést kotottek ezer négyzetméternél nagyobb teejleeblél 7-nél
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hosszabbitottak. A ndveké&diaci aktivitAsnak kdszonhitn a tobbi alpiaccal ellentétben a dél-
budai és a dél-pesti régiéban csokkent az irodatekikihasznalatlansaga.

Kihasznalatlansag(%)

A harmadik negyedévben 0Osszépytt irodabérleti tranzakciok Osszterilete meghibette a
60,000 nm-t, mely ndvekedést mutat asdzél negyedévhez képest, jelezve a piaci aktivitas
élénkulését. Az alpiacokon belll a legnagyobbdbéuktivitds a Belvarosban (CBD) tapasztalhato,
tobb mint 19,000 nm-rel, mely az 6sszes bérletizézes 32.8%-at tette ki. A Vaci Gti irodafolyoso
némileg veszitett népszségell, és inkabb a budai irodahéazakat jellemezte ézoahegyedévnél
magasabb béil aktivitas. Az 6sszes tranzakcié 42%-at az Uj Zx¥rskotések teszik ki. Jelenleg
tobbnyire az ezer négyzetméter alatti teriilettadedkes cégek dontenek a koltézés mellett. A
nagyobb létszamu vallalatokra ellenben az jelignmogy szer&désik lejartakor - az eredeti vagy
0] feltételek mellett - kdlt6zés helyett inkabb spabbitanak. A harmadik negyedévben gyarapodott
azon vallalatok szama, amelyehvitették jelenleg bérelt teriletiket.

Bérletiszerzddések eloszlasa

Terllet
- nivelés

Llj szerzddés

Szerzddes

megijitas és

hdwiiles
11%

Srerzbdes
hosszabhitds
30%

Az utébbi negyedévekben egyre inkaliitra j0 miszaki &llapotban 16y j6 lok&cidval rendelkdz
"B" kategorias irodahazak népsisége, amely ebben a negyedévben az Osszesidzskites
34%-at jelentette. A harmadik negyedév legjdisebb tranzakcidjat is egy "B" kategorias
irodahazban regisztraltuk, amely egy 8,373 nm-eszé&déshosszabbitas volt. A legnagyobb U
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bérleti szerédést pedig a Transcom Hungary kototte, ezzel névelz IP WEST Irodahéaz
telitettségét. A nettd piaci felszivas ebben a adgyben a mésodik negyedévi értékhez hasonloan
koézel 35,000 nm-t ért el, ami most a teljes @édktivitas 59.1%-a jelentette. A harmadik
negyedévben atadott irodahazakban az atadgmmtiara 6,231 nm kerllt bérbeadasra, ami az
0sszes Uj irodaterilet 23.1%-a.

Szerzfdéskotések és nettd piaci felszivas
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Budapesti lakaspiac

Budapesten 188 ujlakas projekt all értékesitég, abaszesen mintegy 19,300 lakassal, melynek
31%-a eladatlan. Az elemzésben az 6sszes, néggkaidsnagyobb, értékesités alatt allé ujlakas
projekt szerepel, melyek mar atadasra kerulteitvll tervezés vagy épités alatt allnak. Az elmdalt
években a hitellehéségek sikilése, a lakaspiaci kereslet csokkenése miatt ingatlanpiac
tehetetlensége miatt lassabban reagalva - az sjldkélat is csokkent. Mig 20@%zén az eladas
alatt allo ujlakas projektekben 25 ezer uUjlakag,walvaly pedig 23 ezer, addig idén ez a szam 20
ezer ala csokkent @farosban. Ezzel parhuzamosan a projektek szamaatéa 188-ra csokkent,
ez a szam az utébbi években tartésan 250 feldtt vol

Az egyre s#ikiilé kinalatbdl viszont egyre nagyobb az eladatlandakéaranya. Osszességében,
fovarosi szinten 2008-ban az értékesités alatt §lekas projektekben a lakdsok 21%-a volt
eladatlan, addig tavaly ez az érték mar 25%-ra lezdelt és idérbsszel pedig elérte a 31%-ot.

Ezen belll is kilon vizsgaltuk a mar felépllt hdwak 16w lakasokat, illetve a még csak

tervedasztalon vagy épités alatt évakéegységeket. Az eladatlan egységek aranya mdindk
szegmensben novekedett, 2@H2én az atadott, bekdltozbdakasok 25%-a, mig a tervezés vagy
épités alatt allé lakasok 68%-a var &ex
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Eladatlan Ujlakadsok aranya Budapesten (%)
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A szamokat tekintve, jelenleg kozel 5,900 eladalddeds van jelen &Varosi lakaspiacon, melyb
kozel 4,200 mar felépllt és koltozhen tobbi tervezés vagy épités alatt all. A legadpyszamu
eladatlan lakdsalloméany a Xlll. kerlletben talathéit,270 db), melyet a Xl., XIV., VIII. keruletek
kovetnek. Ez a terlleti eloszlas megfelel a lakdéépaktivitasnak, tehat ahol a legtdbb lakas epul
ott taldlhato a legtobb értékesiténegység is. A legkedvéhb helyzetben a XVI. kerilt Gjlakas
piaca all, ahol mind aranyaban, mind volumenébdrgaisebb az eladatlansag. A legnagyobb
aranyban (50-75%) azokban a keruletekben van édadatlomany, ahol egyébkeént is kicsi a
lakéasépitési aktivitas.

Eladatlan Ujlakasok megoszlasa keriletenként Budapsten
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A trendeket tekintve a budapesti Ujlakaspiacralibva is az egyre 8kebb kinalat, az egyre kisebb
lakasépitési aktivitas jellerizamellett, hogy az eladatlan lakasok aranya ikségik. A folyamat

a piaci szerepkre is hatdssal van, a mar évek 6tadvewaro Ujlakasok a kisebb fejlesket nehéz
pénzigyi helyzetbe hozza, mig a jelenlegi lasswasiafolyamat a tervezett lakasprojektek
fejlesztésének itbeli - akar tébb évvel tortén elhizodasat jelentheti.
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Budai var ingatlanpiaca

Tovabbra is kiemelkédcélpontnak szamit a lakast vasarlok kérében a iBidia habar a valsag itt

is kifejtette hatasat. Ez |0l latszik az arak vAfisaban is, ami egyuttal azt is eredményezte, hogy
most mar nemcsak egyitkzréteg engedheti meg maganak, hogy ott lakjon|, edpgkor az orszag
uralkodéi. A Varnegyed korszellemnek, Uj élettségi elvarasoknak megfebelijjastrukturalasa
nélkul Magyarorszag egyik jeleig kulturalis 6rokséghelyszine orokre és menthetitleikerilhet

az emberek tudatabdl. Az elmult évtizedben az lawdhan 16¥ gazdasagi-tarsadalmi
korilmeények kovetkeztében a Varnegyed vonzerejekkesit, gazdasagilag és tarsadalmilag
kevésbé vonzo célponttd, helyszinné valt.

A Budai Var tovabbra is népsferazonban a gazdasagi helyzet és az é&fdékl anyagi
lehetségeinek romlasa itt is befolyasolja a lakasvakasidamat. Ennek megfebeln az arak is
mersekbdtek, illetve az a sajatossag alakult ki, hogy ragatt és gyengébb paraméterekkel
rendelked lakasok vannak nagyobb szamban jelen az ingaaapi A jobb adottsagu lakasokkal
rendelked tulajdonosok ugyanis a valsag kovetkeztében kidiakresés miatt inkabb kivarnak. A
Budai Varban egyébként alap§eh kevés magantulajdonu ingatlan elad6. Gyakraletbgwgok
cserélnek gazdat azok kozott, akiknek megvaltoztakéletkbrilményeik, és kicgib nagyobba
koltdznének, vagy forditva, esetleg a gyerekek K szeretnének lakni.

A varfalon belll altalaban jol eladhatok az ingatik, bar az arak széles skalan mozognak. Akar
mar 200 ezres négyzetméteraron hozzajuthatunk Zidkils bel$ udvarra né& lakasokhoz. A
panoramas, déli, délnyugati oldalon délakasok ara most 500-600 ezer forintos négyzendete
kérnyékén alakul. Egy jobb adottsagu, éelsmeleti lakast kifoghatunk mar 250 ezer forintos
négyzetméterar kornyékén is, ha elfogadjuk aztyhmdakas ablakai egy forgalmasabb utcara
néznek. Ezek az arak persze a 60 négyzetméteremydbb lakasokra érvényesek. A kisebb, 30-
50 négyzetméteres 1,5-2 szobéas lakdsok esetéberz&bforinttdl induld négyzetméterarakrol
beszélhetiink. A Budai Varban is igaz, hogy minéjyodb egy ingatlan, annal alacsonyabb a
négyzetmeterar.

Mindenesetre, ha egy emeleti, j6 kilatasu ingati@runk venni, akkor - adottsagtél, méseés
miszaki allapottol fuggen — 400-650 ezer forintos négyzetméterarra szamitk. A Budai
Varban a homlokzati felljitdsok, szigetelések folgdosan zajlanak, s nagyon sok épuletet
allitottak vissza eredeti allapotaba. Ugyanakkaajiiendd ingatlanokat is jocskan talalhatunk a
Véarban. Szerinte itt nem jellethza befektetési célu felljitas, inkdbb a bekdtoxagnak bele
ebbe. Pedig ez itt kbltségesebb, mint mashol. UgyanVarban minden dragabb, kezdve egy
konténer megrendelé$éta munkadijakig. Egy 80 négyzetméteres lakas itdganak koltsége 5
millio forint kordl alakulhat. Aki nem akar belevidiga felljitasba, az keresgélhet Ujépitiskasok
kozott is, bar a kindlat igen szerény, s az éarak is
megleheisen magasak: 800 ezer és 1 millié forint
k6zo6tt mozognak a négyzetmeéterarak.

Az arak a véalsag ideje alatt, tehat az elmult 1és42en
folyamatosan estek. Atlagosan 20 szazalékos
csokkenégil beszélhetiink, mikdzben a kereslet a
tizedére sikilt. Egyedul a jobb adottsagu ingatlanok
esetében nem beszélhetiink arcsokkéhéeszeknél

~ olykor az is edfordul, hogy a meghirdetett arnal
dragabban sikerul eladni a lakast. Az ilyen lakasok
napok alatt tul lehet adni, annyira kevés varvli&l a piacon. A kiemelkdd egyedi adottsagu,
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panoramas ingatlanok jobban tartjak araikat, mititdoi lakas. Megjegyezte: sok lakas var ugyan
cserepartnerére, azonban a j6 adottsdgu ingatlahak gyorsabban talaljak meg Uj \guket,
illetve bérbjuket, mint ahogyan ez az ingatlanpiac mas terifaesejellemz. Ami az egyes részek
kedveltségét illeti: szeretik a vy a Halaszbastya kornyékét, valamint a Babits gétamagy
rajongotaborral buszkélkedhet. Nagy a kinalat uglgkaor a bel§ udvarokra nég, foldszintes, sotét
lakadsokbol, melyeket rdadasul gyakran igencsakafiték a tulajdonosaik. Ezeknél mar nem is az
a kérdés, hogy mennyire kell levinni az arat, hanémogy egyaltalan mutatkozik-e irantuk
érdekbdés.

A Budai Var a Vilagorokseég része, a patinas épkijetédbb szadz éves mult emlékei sokak szaméra
komoly vonzedvel birnak. Raadasul a Varban lakni presztizselsnt az ott élk szamara. Ezért
aztan gyakran valasztjadk otthonuknak az itt tat@lhagatlanokat példaul fwészek vagy mas
kozéleti személyiségek. Meghatarozé ugyanakkor gynévezett ¢slakosok” csoportja, akik
évtizedek ota itt élnek, és nem is tudjék az ékttihdshol elképzelni. A kulféldi befekédt viszont
jelenleg nem nagyon keresgélnek a Varban. Ha edfpl#iivevo ingatlanba akarja fektetni a
pénzét Magyarorszagon, akkor inkabb a pesti bebwéimm, az V. kerlletben néz koéril. Ennek a
kerlletnek ugyanis jobb a befekietnegitélése, s ezért az arak is magasabbak. Varerake, akik
befektetésként vesznek lakast a Varban: azt kiadr rovidtavra is. Ennek oka, hogy sok olyan
turista van, aki nem akarja megfizetni a Hiltonitara a szallodai szobaaraknal alacsonyabb
0sszegért nem egy szobahoz, hanem egy apartmanbitt jarra a néhany napra, amig itt
tartozkodik.

A fiatal csalddosok nem igazan kedvelik a Varatkaokoltoznek abbdl a megfontolasbol oda,
hogy majd jokat lehet sétalni, hamar kideril azonsaamukra, hogy a forgalom nagy, sok a
turista, viszont nem lehet parkolni. Annak lehedkcsnegfeled, aki nem hasznal autét, s ennek
hianyaban is le tudja élni az életét. Ez azonbam fellemz a kisgyermekesekregleég, ha
tehetsebbek, s megengedhetik maguknak, hogy két autdarisanak. A parkolas emellett a
vendégek szamara is gondot szokott okozni, hisesikrki kell fizetni az 6ranként 500 forintos
dijat, igy aztan egy néhany oras beszélgetés tdeh ®rintjukba is kertlhet. Sokan ezért
valasztanak inkabb 1. vagy XIl. keruleti ingatl&ad, hiszen ezek egyes terlletein ingyen lehet
parkolni, jellem#en idbs emberek laknak a varbeli lakasokban, ami viszoéty kevésbhé teszi
vonzova a fiatalok szemében.

Dunakanyar ingatlanpiaca

A Dunakanyaron belll az esztergomi régidéban taadépest csupan 10-20 szazalékkal élénkebb
az érdekddés, am ez nem jelent feltétlen Uzletkotést. Aégmek - Esztergom kivételével -
viszonylag s#ik a piaca, de azért a kinalati paletta itt is sziff@rsashazi lakas az elmult hasz
évben kevés éplilt, ezeket is inkabb az utolsé cdloédik at Esztergomban és Dorogon: kozel 150-
et. Pedig igény korabban is volt réleg a helyi Gzemek, gyarak fiatal munkavallal6izessl.
Jelenleg viszont nem folyik Ujlakas-fejlesztés &gyielyen sem. Az Uj tarsashazi lakasok
négyzetmeterara a két varosban éltétsztergomban példaul 280-360 ezer forint kozaizog,
mig Dorogon 200-260 ezer forint kdzo6tt szérodik. Aaitési telkek piaca Esztergomban egyre
szikil. A beld részeken 10-25 ezer forint koz6tti a négyzetmétemdg a kertvarosi részen az
1000 négyzetméteres, 0sszkdixmes hazhelyek ara 10 millio forint korl alakul. righ olcsébban,
5000 forintért lehet épitési tertlethez jutni askllészeken, igaz, ezek részkdmmsek. Az
Otvenes-hatvanas évekbeli haromszintes tombok edywési otthonaiért fekvést, allapottdl
fuggoen négyzetmeterenként 200-240 ezer forintot kérnek.

Panellél széles a paletta a Visegrad felé esszen éppugy, mint az ipari tertletek kdzeléhmiité
kislakételepeken: a 45-68 négyzetméteres lakasOklB8D ezer forintos négyzetméteraron varnak
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vewre. A csaladi vagy ikerhazak kozil az 1985 utanltépi30-55 millié forint kozott, a
haromévesnél fiatalabbak 50-55 millié forint koz&t#terepelnek, az () ikerhdzak ara pedig 25
milliorél indul. A kereslet irantuk csokkén kilondsen az Ujszércsaladi hazak irant. A vék
ink&bb vesznek egy telket, €s maguk épitik megkadtthonat, mintsem ennyit adjanak egy kész
hazert.

Esztergom frekventalt részein - vizivarosi éhebyi rész - 45, illetve 65 milliérdl indul a hazak
ara. Dorogon ennél joval olcsébban lehet lakdshami.j Egy 56 négyzetméteres, a
panelprogramban megujult tarsashazi téglalakastmar

8 millidért, egy 50 négyzetméteres panelt pedig -6

milliért meg lehet szerezni. A régebbi csaladiakaz

ara 15-24 millio forint, az Ujabbaké pedig 20-24lidni
forint k6zott szorodik.

A Dunakanyar legkeresettebb varosa Szentendre,
szeptembeél erezhed keresletélénkdlés.
dontéshozatal azonban éredleet lelassult: a
készpénzes vék sok ingatlant megnéznek, d
honapokig varnak a dontéssel. A hasznalt ingatla
ara stagnal, az 0 épiteknél azonban a keresletgddésével elindulhat kisebb aremelkedés. A jo
minésédi, két-harom lakasos U] tarsas, iker- és csaladikhépidi ugyanis eddig sem engedtek az
arbol. Az erdekddok foleg budapestiek és helybeliek, akik befektetésiladdatasi céllal is
keresgélnek. Bbbi vasarloi réteggel kapcsolatban elmondta: @lbdéitelek miatt megszaporodott
kényszerértékesitésekre szamitva a kinalati arkat 40 szazalékkal olcsobban szeretnének
vasarolni, 20-30 széazaléknal tdbbet azonban a nbbBzetbe keriilt ingatlantulajdonosok sem
akarnak engedni. A januari illetékcsokkentégsaette az Udok és az Udiftelkek iranti
érdekbdést, Szentendrén ugyanis kevés az eladd dssikéznmazhely, kiléndsen az dvarosban.
Ha meégis akad egy-egy beépithgtarcella, helydl, fekvestl, adottsagtdl figgen 20-30 ezer,
illetve 50-60 ezer forintot is elkérnek érte nédgyaéterenként. Ezért az épitkéznkabb valasztjak

a pismanyi vagy a szarvas-hegyi és boldog-tanyebsvészek tddterileteit, ahol ugyan nincs
teljes koznti, de egy-egy 700-800 négyzetméteres telket mar &#&bforintért meg lehet szerezni,
amelyen komfortos, allando lakhelyil szolgalé éthdlzat tudnak épiteni. A hasznalt lakasdled

a panelek irant alig mutatkozik kereslet. A z6mm@&b-65-70 négyzetmeéteres lakasok
négyzetmeteréért 170-220 ezer forint kozott kérnek.egyedi fitédi, j6 allapotu, téglaépités
tarsashazakban 300 ezer forint a négyzetméterararbashazi lakasbol és onallo csaladi hazbol
kevés, (], 150-200 négyzetméteres ikerhazbdl tédob a piacon. Utdbbiakat 80-85 szazalékos
készlltségben aruljak 30-40 millié forint kHzott6M-as, 70-es évekbeli satodietsaladi hazakat a
telekhiany miatt 30-35 millidig keresik, mikéntéliesitett kisebb tddket is, 20-21 millié forintig.

Visegréd joval olcsébb, mint Szentendre, &mik&z munkalehéségek miatt is all a lakéingatlan-
piac: ott a hotelek viszik a primet. Tahitotfalub@pitési telket mar 5-7 millidért, csaladi hazat
pedig 20 milliGért lehet venni, valamint a szigetén¢ teleplléseket, ahol a szentendrei arak
feléért, mar 10 millicért lehet télen is lakhatouléd kapni. A hasznalt lakéingatlanok piacan
Esztergomban 2008 6ta 25 millié forintig az araligsitlnak, mig a magasabb, 50-60 milliés
ertékiek esetében mintegy 20-25 szazalékos az ertekgeazp@aneleknél 10-30 szazalék az aresés.

Godollé ingatlanpiaca

Kiemelkedik araival Budapest keleti agglomeraciéjateleptilései kdziul Godéll Ennek azonban
meg van az oka: a kertvarosi nyugalomhoz kivaldedd@es tarsul, mikdzben j6 az infrastruktira
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es az iskolai ellatottsag. A varos hatarozottamkikedik a kornyex telepulések kozul araival. Ezt
j6l mutatja, hogy egy Ujépités40-50 négyzetméteres lakds négyzetméterara Ib@2€r forint
kozott alakul. A keleti agglomeraciéban magasnakrgi araknak tébbek kdzo6tt az az oka, hogy a
fovarostol 30 kilométerre fekvGodollb az egyik legvonzdbb telepiilés kbzlekedési szenmabnt
Amellett, hogy az autdpalyat is émntavolsagi busszal és vonattal is bejuthatunk Beskap, a
HEV mintegy 45 perc alatt ér be az Ors vezér terére

A vewok Godolbn is a mélyen aron alul kinalt ingatlanokra vadakzrszinte csak ezeket lehet
eladni most. Raadasul az alkutartalék i&tt:nszintje 5-10 szazalékosra tehetA lakasuk
kinalgatasdban megfaradt wkvpedig alkalmazkodnak a folyamatokhoz, s hajlakdjents
meértékben cstkkenteni ingatlanaik arat. Megfigyalégerint mintegy 20 szazalékkal estek az arak
az elmult két évben Godéh. Legalabbis azon ingatlanok esetében, melyekainak, ugyanis
sokan vannak, akik kitartjak az arakat, csak épgmak a lakasok és hazak nem talalnakoxev
Egy kordbban 28 milliéra tartott haz agy eladhatdstnha a hirdetésben mar 24-25 millié forint
szerepel eladasi arként, s akkor is szamitani leinat hogy még 1 millié forint lejon az alku saran
A héaz tehat végul 23 millié forintért cserélhet dagz ami kozel 20 szazalékot jelent az eredeti
arhoz képest.

A legkevésbé talan a telkeket viselte meg ez azaesses. Ezeknél jellefizhogy csak az utdbbi
honapokban indult be némi aresés. Ennél nagyoltbavoarcstkkenés ugyanakkor a téglaépjtés
egyedi fitéses lakasok piacan, s ennél is nagyobb vesztesggrevedtek el a csaladi hazak, illetve
a legnagyobb mértékben a — Godillegyébként kis szamban — megtaladlhaté panelek ara
ereszkedett. Utobbiak esetében viszont nem is igazaélybe &séarak a meghatarozéak, hanem,
hogy nem keresik mogket.

Leginkdbb a kismérét téglaépités lakasok esetében lehet megfigyelni az areséstemiazok
mindig jél fogytak: egy valsag & 9,4 milli6ért kinalt lakas ara mara 8-8,5 milliérint kozé
csuszott. A hasznalt csaladi hazak esetében nagyébleki az aresés mértéke, annal is inkabb,
mivel ezek mar a valsagot is jocskan tularazottak voltak, igy jelleénzolt akkor is az akar 10
szazalékos alku. Az Ujépitessaladi hazak esetében is jocskan mébdédk az arak, hiszen mig
kordbban a beruh&zok altal meghatarozott fix arakelek el ezek az ingatlanok, most mar
nemcsak egyre lejjebb viszik az arakat a beruh&zihkem alkudni is tudnak a i

A paneleket nagyon nehéz most eladni G@olEz a tavitésnek kdszonhét hiszen koltsége
havonta akar az 50-60 ezer forintot is elérheti.v&wk szinte rettegnek a panelékta
rezsikoltségek miatt, ennek ellenére a paneleknéra igazan alacsony errefelé: a 2 szobés, 50
négyzetmeter koril alapteriietakasokat 10 millio forint kérili aron kinaljak, ighfeldjitva 11
millié alatt nem lehet kapni ekkora panellakast.

Keresik viszont a csaladi hazakat és az egyaésés téglalakasokat a v Elobbi esetében olyan
ingatlanokat is el tudtak adni az idei évbenla

Magyartolgy részét, melyek mar évek ota alltak a
piacon. Ennek az az oka, hogy az idei évbe
megélénkilt irantuk a kereslet, a 20-30 millig
kategodridba tartozé ingatlanok irant eérdekli
kezdtek a vebk. Godolbn  egyébként B
felbukkannak csaladi hazak mar a 18-25 millig
arszinten is a régi kozpontban és a kertvarg
részeken, de hatalmas, sok 10 milliés hazakkage
talalkozhatunk. Ezek irant értelemsiem kisebb a B
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kereslet. Viszik a csaladi hazak mellett az ikedkar is, melyeket atlagosan 20-25 millié forint
kozotti aron lehet megvenni.

Kisebb az érdekdés az Ujépitéslakasok irant, melyekib elég nagy a kinalat. Az atlagos ar
valahol 14-15 millié forint kérul alakul a 2 szobkakasok esetén, vagyis olyan 2 milliét mindig ra
lehet szamolni a hasznalt lakdsok arara, ha Ujatruak venni. Leginkdbb talan 40-50
négyzetmeteres lakasok irant mutatkozik érélds. A leginkadbb keresett ingatlantipusba a
téglaépités, egyedi fitéses, kisebb méfetakasok tartoznak. Ezek kdzil a 2 szobasok atatar

12 millio forint koz6tt alakul, a masfél szobasdkd 1l millio, mig az egyszobasokhoz 8-9 millié
forint k6zotti aron mar hozz4a lehet jutni.

A legdragabbnak Godéllesetében az ugynevezett klasszikus kertvarostheitin mely annak
ellenére, hogy csendes kornyek, kozel fekszik askiizponthoz. Az itt talalhat6é csaladi hdzakbal
mindodssze 5-10 perc alatt gyalog elérik a gyerekekskolat. Errefelé sok, 70-es években épiilt
kockah&z talalhatd, melyek redlis eladasi ara 2Biomforintnal indul, s csak tovabboén ha
valamilyen felUjitasra is sor kerllt a hazon. Ezzdmben, ha a kertvaros perifériajan keresuink egy
ilyen paramétdr ingatlant, akkor 20 millié forint koérdli arra szématunk. Jelerds tehat a
kulonbség az elhelyezkedést tekintve. Gddébeteben ugyanakkor belvarosi, s a varosi atlagnal
dragabb résst nem beszélhetlink, mivel nincsen torténelmi besar Kézpontnak a Godéil
Kiralyi Kastély ebtti tertlet szamit, de errefelé is igen eklektikalsmondhat6 az épiletek stilusa,
hiszen a kastélytol és az Erzsébet Szall6tdl nessnectizemeletes panelek allnak. Jelenlggéa-f
projekt soran prébalnak valamiféle varoskoézponialakitani.

Jellemsden fiatalok érkeznek a varosba ingatlanvasarlasindakkal, gyakran mar egy-két
gyerekkel, s tobbnyire BudapestrA fiatalok tobbnyire a csaladi hazak kozll vatgak. Régen
sok volt a vidéki ved is, ezek szama azonban a valsag hatasasaretecsokkent. Rajtuk kiviul a
godolbi cégek munkavallaléi is potencialis ingatlanvédiéént jelennek meg, de mivék sokszor
egyedulallé tzletemberek, igy a lakadsokat kerdsikellett stabil ve$réteget jelentenek a varosban
miikddé Szent Istvan Egyetem diakjai is, akik a kicsi, smpbas lakasokat veszik meg.
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1. szamu melléklet: A GKI prognozisa 2010-2011-re

2007, | 2008, | 2009, | 2010 | 201
[tény) (elérejelzés)
|GDF' termelés 1010 | 1006|937 | 101 | 1025
| Mezdgazdasag (1) 787 |154.3| 825 | 90 110
Ipar (2} 106,0 (1004 | 841 | 1065 | 1055
Epitdipar (3} 932 | 9654 | 970 g2 104
Kereskedelem (4) o0 975 9157 98 101
Szallitds és tavkazlés (5 1051|1008 | 957 | 1025 | 1025
Fenziigyi szolgaltatas (6) 1091 885 |100:8.| 995 [ 995
Kézigazgatas, cktatas, egeszsegiay (73 951 | 980 | 990 | 99 1005
| Egyéb szolgaltatas (8} 1034 | 042 | 980 | 101 | 104
|Magnﬁ'-.:'el-{edé5 {23+ (3p (4} + (5) +{5) 1032 | 991 | 927 | 1014 | 1025
|GDF‘ helféldi felhasznalas 930 (1007|685 | 995 (1018
Egveni fogvasztas 034 | 994 | 932 | 97 |1005
Alldeszkiz-felnalmozas (beruhdzas) 101.6:| 1004 | 935 a7 104
Kiilkereskedelmi arufargalom
Export 115811042 | B7.3 | 113 110
Impaort P20 (1043 | 320 | T2 11
|Fcrg].faszti|i arindex (eldzd év =100} 1080 1061|1042 [ 1048 | 1025
| Folyd fizetési és tikemeérleq egyiftes egyenlege
millidrd eurd 54 | 65 1.4 2.4 2.6
a GOF szazalekaban 52 | =62 | EB 2.4 24
Munkanglkiliségi rata (éves atlag: 4 | B0 | e | S 1
Allamhaztartis deficitie a SDP szizalékdban (ES&)| 50 | 38 | 4.0 3.5 3

Forras: KSH, Gkl
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2. szamu melléklet: Az ingatlanarak varhato alakulasa

Az Uj ingatlanok aranak a kdvetkez 6 12 honapban véarhat6 alakulasara vonatkozé varakoza

(szazalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

sok

Budapest |Pest megye |Nyugat-Magyarorszag |Kelet-Magyarorszag |Orszagos atlag
Lakéingatlan = -2 (-1) 1(-1) 0 (0) 0 (0) -0,8 (-0,5)
Iroda 1(0) -5 (0) 0(-2) 0 (0) 0(-1)
Uzlethelyiség -2 (0) 0 (0) -1(-3) -1 (0) -1 (0)
Raktar 0 (0) 0 (0) 0 (0) 0(-2) 0 (0)

Zarojelben az eléz6 - 2010. aprilisi - felmérés adatai

Az Uj lakéingatlanok és uzlethelyiségek esetében méar csak minimalis arcsokkenésekre lehet szamitani a kovetkezé egy évben, a masik két
szegmensben leginkabb stagnalas valoszin(.

A haszndlt ingatlanok aranak a kévetkez

6 12 honapban varhaté alakulasara vonatkoz6 varakoza

(sz&zalékos valtozas a jelenlegi arakhoz képest)

sok

Budapest |Pest megye |Nyugat-Magyaror szag |Kelet-Magyarorszag |Orszagos atlag
Lakéingatlan @ -3,3 (-2) -3 (-2) -3 (-2,7) -5,7 (-2,3) -4 (-2,3)
Iroda -3 (-2) -8 (-7) -3 (-5) -1 (-2) -3(-3)
Uzlethelyiség | -4 (-3) -4 (-5) -5 (-7) -1 (-5) -1 (-5)
Raktar -3 (0) 0 (0) -5 (-2) -2 (-8) -3 (-2)
Epitési telek 0() 0 (0) -1,5(-1) -1 (-4) -1 (-1)
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www.empireingatlan.hu

Forras: GKI



3. szamu melléklet: Forrasok

* www.erea.hu

* www.empireingatlan.hu
e www.portfolio.hu

* www.vilaggazdasag.hu
* www.ksh.hu

e www.mnb.hu

* www.penzcentrum.hu

e www.gki.hu

* www.index.hu

* www.ingatlanmagazin.hu
e www.ingatlanhirek.hu

* www.napi.hu

* www.magyartokepiac.hu
* www.origo.hu

* HVG 2010. oktéber

e 2010. Figyeb oktober

+ Raiffeisen Bank Zrt. heti elemzések
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